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1. ANLASS

Die Stadt Schlieren hat sich in den letzten Jahren dynamisch entwickelt. Das Stadtbild hat
sich rasant verandert. In grosser Streubreite stosst im Stadtgebiet von Schlieren inzwischen
grossstadtische Architektur hart auf kleinteilige bauliche Strukturen des letzten Jahrhun-
derts. Damit werden die Spielraume fir die rasche Entwicklung von Neuem deutlich einge-
schrankt. Darum gilt es nun Entwicklungsspielrdume und Reserven zu erkunden und diese
mit Bedacht, d.h. schrittweise und haushélterisch zu mobilisieren.

Mit der Limmattalbahn wird sich auch das Mobilitatsangebot des Limmattals verandern.
Damit ergeben sich auch neue Impulse fur stadtraumliche Verbesserungen. Eine zentrale
Frage ist hierbei, ob diese Aufgabe mit der inzwischen routinemassigen baulichen Verdich-
tung und Transformation ,Areal fiir Areal” allein zu bewaltigen ist, oder etwa gréssere An-
strengungen notwendig werden.

Die Stadt Schlieren hat angesichts der rasanten Dynamik beschlossen, innezuhalten und
das Stadtentwicklungskonzept (STEK) von 2005 einer ausfuhrlichen Analyse und Erfolgs-
kontrolle zu unterziehen. Fir die Neuauflage des Stadtentwicklungskonzepts der Stadt
Schlieren wurde vereinbart, simultan auf den drei Massstabsebenen Talraum, Stadtge-
biet und Quartiere zu arbeiten, sowie die integrierte Planung von Stadtebau, Verkehr und
Landschaft vorzunehmen. Ziel des Stadtentwicklungskonzepts war es, Leitplanken flr ein
schrittweises Vorgehen bei Planung und Umsetzung des anstehenden Programmes zu set-
zen und Aspekte einer nachhaltigen Stadtplanung einzubringen.

Mit der Neuauflage des Stadtentwicklungskonzepts von 2016 hat der Stadtrat die konzep-
tionellen Grundlagen fir die raumrelevanten Entscheidungen der néchsten 10-25 Jahre
festgelegt. Nachdem in den letzten 10 Jahren die Zentrumsentwicklung und die Limmat-
talbahn im Fokus standen und freigewordene Industrieareale zur Aufnahme des Siedlungs-
wachstums genutzt werden konnten, befasst sich die Neuauflage mit der qualitatsvollen
Weiterentwicklung und Vernetzung bestehender Quartiere, Verkehrstrager und Naherho-
lungsraume.

Das Stadtentwicklungskonzept 2016 wurde gemeinsam mit der Bevdlkerung erarbeitet
und durch den Stadtrat genehmigt. Es bildet die Basis fiir den vorliegenden kommunalen
Teilrichtplan Siedlung und Landschaft. Dieser setzt die Erkenntnisse des Stadtentwick-
lungskonzepts zusammen mit dem 2017 genehmigten Teilrichtplan Verkehr behdrdenver-
bindlich fest.

2. ZIELE

Der kommunale Richtplan ist das strategische Koordinations- und Fiihrungsinstrument der
Stadt Schlieren fur alle raumwirksamen Entscheidungen. Er ermdglicht Politik und Verwal-
tung, die kommenden Aufgaben der Stadtentwicklung zu strukturieren und diese im Lichte
der fortschreitenden Dynamik zu priorisieren.

Grundlage bildet die Stadtidee von 2014, die das Leitbild und die Regierungsschwerpunkte
fur die Legislaturperiode 2014-2018 formuliert. Dieses postuliert Schlieren als attraktive
Wohn-, Arbeits- und Begegnungsstadt. Dazu betreibt Schlieren eine vorausschauende Pla-
nung der rAumlichen Entwicklung und gestaltet ein attraktives Zentrum. Schlieren bekennt
sich zudem zu einer zukunftsgerichteten, bevolkerungs- und wirtschaftsvertraglichen Ver-
kehrspolitik, tragt der Landschaft und Umwelt Sorge und fordert qualitativ hochstehendes
Bauen.

Die Ziele des kommunalen Richtplans Siedlung und Landschaft sind:

- Die behdrdenverbindliche Festlegung der wichtigsten Erkenntnisse des Stadt-
entwicklungskonzepts

- Prézisierung der Vorgaben des regionalen Richtplans

- Vorbereitung geplanter Anderungen des Siedlungsgebiets
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- Antrage an die Gesamtrevision des kantonalen Richtplans (Gegenstromprinzip)

- Grundlagen fir Revisionen der Bauordnung und des Zonenplans

3. AUFBAU

Der Teilrichtplan ist in vier Themenfelder gegliedert. Diese umfassen die zukiinftig bedeut-
samen Massnahmen, mit denen sich die Stadt Schlieren besché&ftigen muss.

- Das Themenfeld ,Siedlung” beinhaltet die Massnahmen zur Transformation und
Verdichtung, sowie zur Qualifizierung des Siedlungsgebiets.

- Das Themenfeld ,Landschaft” beinhaltet die Entwicklung der beiden grossen
Landschaftsrdume Limmatbogen und Schlieremer Berg, die Qualifizierung der
offentlichen FreirAume sowie die Themen der Verknupfung von Freirdumen,
Land- und Forstwirtschaft, Gewasser und Stadttkologie.

- Den beiden Themenfeldern Siedlung und Landschaft vorangestellt sind die
»~Schwerpunkte der integrierten Siedlungs- und Freiraumentwicklung® Diese
Schwerpunkte werden als sieben Massnahmen beschrieben, die sowohl Stad-
tebau und Siedlungsentwicklung als auch &ffentlichen Raum und Landschaft
betreffen und daher integriert zu behandeln sind.

- Das Themenfeld ,,Zusammenarbeit* betrachtet diejenigen Massnahmen, wel-
che gemeinsam mit den Nachbargemeinden Dietikon, Ober- und Unterengstrin-
gen, Urdorf und Zirich angegangen werden mussen.

Die im vorliegenden Richtplantext beschriebenen Massnahmen werden nach der Festset-
zung gemass den Prioritaten in Kap. IV in Form von Massnahmenbléattern konkretisiert.
Dies geschieht, um die vordringlichen Aufgaben prioirisieren zu kénnen und um die An-
passungsfahigkeit der einzelnen Massnahmen zu erhalten. Jedes Massnahmenblatt hat
Aufgabendefinitionen und Ziele, betroffene Gebiete und konkrete Handlungsanweisungen
sowie die notwendigen Koordinationshinweise zu enthalten.
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1. AUSGANGSLAGE

1.1 REGIONALER RAHMEN

Das Limmattal ist mit den auf Hochleistung ausgerichteten Bahntrassen, National- und
Kantonsstrassen gleichzeitig bedeutsamster Zugangskorridor zur Metropolregion Zurich
sowie Lebensraum fir ca. 200°'000 Einwohner. Die Raumplanung spricht im Zusammen-
hang mit dem Transitraum Limmattal von einem ,Raum von nationaler Bedeutung® Als
LPortal” dieses Raumes zahlt der Zircher Hauptbahnhof mit knapp 3.000 Zugfahrten und
weit Uber 400.000 Fahrgésten pro Tag zu den gréssten Bahnhofen Europas. Sollte, wie er-
wartet, die Zahl der etwa 200.000 Einwohner in den néachsten Jahrzehnten auf 270.000 -
300.000 Einwohner ansteigen, wird sich der einst beschauliche Talraum immer mehr in ein
kompaktes, stadtisch organisiertes Geflige verwandeln. Die Organisation dieses besonde-
ren linearen Raumes ist eine der anspruchsvollsten, aber auch faszinierendsten Aufgaben
der raumlichen Planung in der Schweiz.

Zur Entwicklung dieses Gesamtraums wurde 2013 mit dem Prozess ,PeRL* (Perspektive
Raumentwicklung Limmattal) eine Ideenkonkurrenz durchgefihrt. Eine der wesentlichen
Erkenntnisse bestand darin, die Entwicklung des Tals in den Teilbereichen Zurich-Altstet-
ten/Schlieren, Dietikon/Spreitenbach/Killwangen sowie Baden-Wettingen zu koordinieren.
Diese Teilraume sollen kiinftig ihren jeweils unterschiedlichen Charakteristika entspre-
chend weiterentwickelt werden. Generell bleiben aber sowohl Konkurrenz, Kommunikation
als auch die teilweise Kooperation von Gemeinden des Tals gleichermassen wirksam. Dies
fordert die besonders hohe Agilitat des Limmattals.

Sowohl das griin-blaue Band der Limmat mit seinen noch bestehenden Freiraumen als
auch die zahlreichen technischen und verkehrlichen Infrastrukturtrassen schneiden heute
raumgreifende Bander und Inseln in den Boden des Tales. In Querrichtung hierzu verstre-
ben sich knapp 60 Briicken, Stege und Stauwerke, was durch die grossen Zasuren von Fluss-
raum und Bahntrasse begriindet ist. Im Zusammenwirken dieses gitterartigen Geflechtes
bildet sich - technisch gesprochen - das Grundgertst des Siedlungsraumes Limmattal ab.
Dieses Gerust ist heute mit seinem enormen Wert das zentrale und unwiederbringliche
Erbe des Talraumes. Dies gilt es kunftig intelligent zu bewirtschaften und weiterzuftihren.

Bei der fortschreitenden Entwicklung des Limmattals ist daher das Thema der Nutzungs-
mischung und die damit mogliche Entflechtung der Pendlerstrome bedeutsam, wenn man
den Infarkt der Verkehrsdrehscheibe Zurich HB abwenden will. Der 2015 beschlossene Bau
der Limmattalbahn ist beispielsweise ein untrigliches Indiz fir die urbane Transformati-
on des Limmattals, welches damit Uber ein weiteres Angebot an zeitgemasser Mobilitat
verfiigt. Ein entscheidender Beitrag des Projekts Limmattalbahn kénnte darin bestehen,
als Feinverteiler die Attraktivitat fur die Ansiedlung von weiteren Arbeitsplatzen im Tal zu
starken.

1.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die von Altarmen der Limmat durchzogene Sumpflandschaft des Talbodens erlaubte an-
fangs nur die Besiedlung entlang der unteren Hanglagen des Limmattals. Erst die Begradi-
gung der Limmat erlaubte deren Nutzung als Energietrager und Verkehrsachse. Vor allem
aber forderten die trockengelegten Sumpfgebiete als ebenes und billiges Bauland die Ent-
wicklung der Industrie. Die weitere Siedlungsentwicklung an den Kreuzungspunkten der
Landstrassen, in der Néhe der Bricken und spater um die Bahnhdofe, haben zu einer ket-
tenartigen Besiedelung des Talraums geftihrt. Die Kantone Zirich und Aargau teilen sich
heute etwa halftig das Dutzend immer enger zusammenrickender Gemeinden des sich
stetig entwickelnden Limmattals. Von der hohen Erschliessungsgunst profitiert neben den
Wirtschaftsstandorten Zurich und Baden auch der gesamte Metropolitanraum.

Schlieren ist einer dieser historischen Kreuzungspunkte zwischen den alten Verkehrswe-
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gen langs des Tals und den vorhandenen Briicken und Ubergéngen tber die Limmat. In
seiner Uber 1000-jahrigen Geschichte finden sich in Schlieren daher Meilensteine und
Veranderungen, die fur die Gemeinden links der Limmat typisch sind. Mit der Er6ffnung
der Spanisch-Brotlibahn 1847 wurde Schlieren eine der ersten Schweizer Gemeinden mit
Bahnanschluss. Die Limmatkorrektionen von 1879 und 1912 ebneten den Boden fir eine
rasche Industrialisierung, die mit der Eréffnung der Leimfabrik Geistlich 1868 eher zdgerlich
begonnen hatte. Die fur die Entwicklung der Industrie vorgesehen Einzonungen erwiesen
sich im nachhinein aber als zu gross und wurden nie vollstandig gefillt. Daher war nord-
lich der Gleise noch um das Jahr 2000 herum eine Mischung aus industrieller-, Lager- und
landwirtschaftlicher Nutzung zu beobachten. Zwei weitere Meilensteine sind im Zuge heu-
tiger und zukunftiger Entwicklung von Bedeutung: 1956 wurde der Trambetrieb auf dem
letzten Teilabschnitt der Limmattal-Strassenbahn eingestellt, welche Schlieren mit Zirich,
Dietikon und Weinigen verband. Und 1969-1974 wurde die Zircher/-Badenerstrasse auf
vier Fahrspuren erweitert, was den Abbruch eines grossen Teiles des alten Dorfzentrums
zur Folge hatte.
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Abb. 1: Stadtraumliche Entwicklung Schlierens von 1910-2016, Zeitschritte: 1877, 1912, 1957, 1976, 2000,
2013; Quelle: Swisstopo
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1.3 STADTGEFUGE

Fur das Gefuige der Stadt Schlieren wirken die grtinen Hangrticken des Schlieremer Bergs
und des Gubrists raumbegrenzend. Die beiden Bahntrassen, die Zurcher-/Badenerstrasse
und die Bernstrasse schneiden heute den Korper der Stadt in funf parallele Stadtschichten.
Eine Nord-Stid-Achse, gebildet aus Engstringerstrasse und Uitikonerstrasse, fadelt die funf
Stadtschichten auf und bildet das funktionale Riickgrat der Stadt in Querrichtung des Tal-
raumes. Die damit abgebildete Kreuzform stellt das Koordinatensystem des Schlieremer
Stadtraumes dar. Die bauliche Kérnung dieser einzelnen Schichten zeigt, von Stiden nach
Norden betrachtet, deutlich den fortschreitenden Wandel der Stadt auf:

- An die peripher verlaufenden oberen S-Bahn-Trasse nach Zug legt sich das Nah-
erholungsgebiet Schlieremer Berg. Dieser besondere Landschaftsraum ist heute
mit funf Bahnquerungen fur Fussganger- und Veloverkehr gut an den Siedlungs-
korper angebunden.

- Zwischen dieser Trasse und der Zurcher-/Badenerstrasse sind genossenschaftli-
che Siedlungen und kleinteilige private Wohnformen als fiir das Tal typische auf-
gelockerte Siedlungsmuster teppichartig ausgebreitet. In dieser ,Stadtschicht®
liegen heute die wesentlichen Zeitdokumente der Stadtgeschichte mit ihrem fur
die Stadt so bedeutsamen sozialen ,Humus"

- Im sich nérdlich anschliessenden Raum zwischen der Zircher-/Badenerstrasse
und der Bahntrasse reiht sich eine bunte Schicht aus Industrie- und Gewer-
bebauten auf Im westlichen Bereich entsteht derzeit ein breites Spektrum an
Wohnformen mittlerer Dichte.

- Der bandartige Raum zwischen Bahntrasse und Bernstrasse weist derzeit die
markantesten Veranderungen des Stadtraums und des Stadtbildes auf: Gewerb-
liche Nutzungen, aber auch Wohnen in grossen Einheiten und hoher Dichte (2.2)
legen sich um den Rietpark.

- Die Bernstrasse markiert die heutige ,,Peripherie* nach Norden hin und l&sst hin-
ter einem diinnen strassenbegleitenden und gemischt genutzten Bebauungs-
band nur erahnen, welche griinen Schatze sich zur Limmat hin verbergen. Dieser
Raum bildet den ndrdlichen Gegenpol zum Schlieremer Berg im Stden.

Dieses Stadtgeflige bestimmt die zuklinftige raumliche Entwicklung Schlierens auch wei-
terhin. Mit der Verlagerung des Durchgangsverkehrs von der Zurcher-/Badenerstrasse auf
die Bernstrasse und dem Bau der Limmattalbahn wird eines der trennenden Elemente der
letzten 50 Jahre aufgehoben, wodurch ein starkeres Zusammenwachsen der beiden zent-
ralen Stadtschichten stdlich der Gleise mdglich wird. Ebenso besteht aber die Herausfor-
derung, die Bernstrasse nicht zu einem &ahnlichen einschneidenden Hindernis werden zu
lassen, wie dies die Ziircher-/Badenerstrasse war.

1.4 ENTWICKLUNGSDYNAMIK UND TRANSFORMATION DES SIEDLUNGSBE-
STANDS

In der Kette des Siedlungsgefliges Limmattal sieht sich Schlieren als erster Nachbar der
Stadt Zdrich einer hohen dynamischen Entwicklung ausgesetzt. Mit dem Stadtentwick-
lungskonzept von 2005 konnte die erste Welle dieser Dynamik aufgefangen und das
Wachstum bzw. der teilweise Umbau der Stadt gelenkt werden.

Dieser Transformationsprozess vom Industriestandort zu einer modernen Stadt fur Woh-
nen, Dienstleistung, Forschung und Technologie hat erst begonnen und wird laut der ,,Be-
urteilung Raumliche Entwicklung 2005 - 2013“ des Biiros Planpartner ,noch einige Jahre
andauern® Er ist charakterisiert durch eine gemischte Entwicklung von ,.Brown- und Green-
fields®, also Industriebrachen und benachbarte bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
in der Industriezone und zielte auf eine Umstrukturierung von reinen Industrie- zu Misch-
gebieten.

Die anhaltende Dynamik betrifft in Zukunft nicht mehr allein die freigewordenen Industrie-
areale, sondern zunehmend auch die bestehenden Wohngebiete. Diese Verdichtung im Be-
stand ist wesentlich kleinraumiger und bedarf einer behutsamen Planung und Begleitung.
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Beispielsweise ist bestehenden Massstabsspriingen, die mit dem bisherigen Transforma-
tionsprozess einhergegangen sind, mit geeigneten Massnahmen zu begegnen. ,Ansatz-
punkte sind beispielsweise die Starkung von Identifikationsraumen (damit die Vertrautheit
mit den raumlichen Situationen wieder zunimmt) und die Gestaltung des Stadtbilds*, wie
die Evaluation des Stadtentwicklungsprozesses 2014 aufzeigt.

Diese Aufgaben sind eng an stadtebauliche Uberlegungen und Gelegenheiten gebunden.
Daher ging es bei der Formulierung des zweiten Stadtentwicklungskonzepts darum, Schlie-
ren als Stadtraum mit seinen spezifischen Eigenheiten wahrzunehmen und dementspre-
chend zu behandeln.
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Abb. 2: Raumbeobachtung Stadt Schlieren, Siedlungsentwicklung von 2002-2013
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Abb. 3: Regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft der Zircher Planungsgruppe Limmattal, November 2016
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1.5 ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND BAUZONENRESERVEN

Eine Steigerung der Dichte muss mit einer Steigerung der Qualitat einhergehen, wenn
Schlieren den Transformations- und Urbanisierungsprozess in funktionsfahige und lebens-
werte Bahnen lenken will. Die anhaltende Dynamik und der Umgang mit kantonalen Vor-
gaben sind daher wichtige Aufgabenfelder, denen sich die Stadt zuklinftig widmen muss.

Laut regionalem Richtplan muss die Stadt Schlieren bis 2030 damit rechnen, auf 21500
Einwohner und 17'‘000 Beschéftigte zu wachsen. Dies entspricht einem Einwohnerwachs-
tum von 3'600 oder 17% und einem Beschéftigtenwachstum von 1’400 oder 9% gegenuber
2014, und stellt damit die Grundlage fir die formelle Planung dar.

Im rechtskréaftigen regionalen Richtplan wurden daher grosse Bereiche sudlich der Bahn als
Gebiete mit ,hoher baulicher Dichte” festgeschrieben (siehe Abb. 3). In diesen Gebieten soll
nach den kantonalen Vorgaben durch Transformation eine Dichte von 1.1 angestrebt wer-
den, was teilweise eine Verdoppelung oder sogar eine Verdreifachung der heutigen Dich-
te zur Folge haben wiirde. Schatzt man die Kapazitat dieser Vorgabe ab, konnte Raum fur
8‘000 — 10’000 Einwohner und 3500 — 4'500 Beschaftigte geschaffen werden.

Entwicklungen und Prognosen fiir die Stadt Schlieren
(Einwohner und Beschéftigte)
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@ Bevolkerungszahlen bis 2015 und Prognose 2030, Quellen: Statistisches
Amt Kanton Zurich und Regionaler Richtplan ZPL, Nov. 2016

® Entwicklung und Prognose der Beschéftigtenzahlen; Quelle: Regionaler
Richtplan, Nov. 2016

Entwicklungen und Prognosen fiir den Bezirk Dietikon
(Einwohner und Beschéftigte)
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Abb. 4: Entwicklungen und Prognosen fir die Stadt Schlieren und den Bezirk Dietikon, Quellen: Statistisches
Amt Kanton Zurich und Regionaler Richtplan, Nov. 2016
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Den Chancen einer solchen Entwicklung stehen aber tiefgreifende Veranderungen in beste-
henden Wohngebieten gegeniber, die nicht mit flichendeckenden planerischen Vorgaben
behandelt werden kdnnen. Daher wurde im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts tber-
pruft, wo eine bauliche Transformation sinnvoll und madglich ist und wo nicht. Als Ergeb-
nis dieser stadtebaulichen Uberpriifung wurde eine Verdichtungsstrategie formuliert, die
die Verdichtung auf geeignete Bereiche der Stadt fokussiert und nach den Erfordernissen
der Entwicklung differenziert. Auf diese Weise ist Schlieren in der Lage, die Vorgaben des
regionalen Richtplans zu erfullen. Eine Abschatzung im Rahmen der Verdichtungsstrate-
gie ergab theoretische zusatzliche Kapazitaten fur 9°000 — 13'000 Einwohner und 4000
— 6'500 Beschéftigte (Stadtentwicklungskonzept Seite 44f und Richtplantext Seite 28 und
Seite 40).

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die Prognosen zur zukunftigen Entwicklung der Ein-
wohner und Beschaftigten mit Vorsicht zu behandeln sind. Die Darstellung der Entwick-
lungen fur Schlieren und den Bezirk Dietikon deuten darauf hin, dass die prognostizierten
Zahlen von der Entwicklung Gberholt werden kénnten (siehe Abbildung 4). Ebenso ist es
aber auch maoglich, dass die derzeitige Dynamik nicht anhélt, falls sich beispielsweise ge-
setzliche oder regulatorische Rahmenbedingungen @ndern.

Schlieren muss daher auf mdgliche Veranderungen der prognostizierten Entwicklung vor-
bereitet zu sein. Das bedeutet, die bestehenden Kapazitaten fiir die Verdichtung bestmog-
lich auszunutzen, aber auch dafir zu sorgen, dass bei einem Abbruch der Zuwanderung
keine Liicken im Stadtgebiet zurlickbleiben. Schlieren will die Dynamik vorerst auf die Be-
reiche entlang der Limmattalbahn und beidseits des Bahnhofs Schlieren konzentrieren, um
hier und vor allem im Zentrum ein schlissiges Stadtgefuige zu schaffen.

1.6 QUALITAT

Innenentwicklung trifft nur dort auf Akzeptanz, wo aus Sicht der Beteiligten Qualitéaten
bewahrt, Defizite behoben und Mehrwerte geschaffen werden. Auch in Schlieren rtickt die
Diskussion um die Qualitat der raumlichen Entwicklung Schlierens im Zuge der baulichen
Verdichtung immer mehr in den Fokus. Die Klarung, was in Schlieren und im kommunalen
Richtplan unter ,,Qualitat” und , Attraktivitat” verstanden wird, ist daher notwendig.

Im Rahmen des SNF-Projektes NFP 65 ,,Neue urbane Qualitat®, an dem die Stadt Schlieren
ebenfalls beteiligt war, wurden die heutigen und méglichen zukiinftigen Qualitaten stad-
tischer Agglomerationsgemeinden untersucht. Als Ergebnis dieser Studie wurden erstens
sieben Kriterien zur Beschreibung von urbaner Qualitat generiert: Zentralitat, Zuganglich-
keit, Brauchbarkeit, Adaptierbarkeit, Aneignung, Diversitat und Interaktion (siehe Textbox
auf der nachsten Seite). Sie dienen als Verstandigungsgrundlage in Planungs- und Baupro-
zessen. Zweitens wird klar, dass urbane Qualitat eng mit der Art und Gestaltungsqualitat
des offentlichen Raums verknupft ist. Drittens wird die Wichtigkeit von politisch-planeri-
schen Strategien und Entscheidungsprozessen in Gemeinden aufgezeigt. Diese Erkennt-
nisse bilden die Grundlage fir die folgende Definition von Qualitat in Bezug auf die Ent-
wicklung Schlierens. Schlieren sieht vor, dass zur Erreichung dieser Qualitét oder zugunsten
okologischer Aspekte in sehr gut begriindeten Fallen von der jeweils gultigen Nutzungspla-
nung abgewichen werden kann.

DICHTE UND MISCHUNG VON NUTZUNGEN UND ANGEBOTEN

Ein Urbanisierungsprozess wie in Schlieren geschieht nicht nur durch bauliche Verdichtung.
Zentral fir eine lebendige und lebenswerte Stadt ist die Nutzungsvielfalt und Nutzungs-
dichte. Erst wenn verschiedene Nutzungen nebeneinander auf engem Raum gemischt
werden kdnnen, wird dieser Raum fir vielerlei Menschen und Aktivitaten attraktiv. Dies gilt
vor allem flr zentrale Bereiche wie das Stadtzentrum oder Haltestellenlagen und gelingt
Uber ein angemessenes Angebot von Nutzungen, wie:

- vielfaltige Angebote von Wohnraum inklusive preisgtinstigem Wohnraum fur
verschiedene Lebensphasen, Lebensstile und Gesellschaftsschichten (die Durch-
mischung der Bevélkerung ist fr eine lebendige Stadt von grosser Bedeutung)
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- vielféltige Angebote fur das Arbeiten inklusive der Férderungen des Gewerbes

- die Versorgung mit Einrichtungen des taglichen Bedarfs und Spezialgeschaften

NFP 65: Sieben Urbane Quali- .
in zentralen Lagen

taten (nach Angélil, et.al.)

1. Zentralitit bedeutet, dass - offentliche Einrichtungen der Bildung, der Gesundheit und der Kultur

eine Situation fur viele - Spiel-, Begegnungs- und Aufenthaltsmoglichkeiten
Nutzende signifikant ist.
Je mehr Menschen diese
Lokalitat in ihrer Lebens-
welt brauchen, desto zen-
traler ist der Ort.

Die Dichte, Vielfalt und Verteilung von Nutzungen bestimmt also weit vor jeder baulichen
Massnahme, ob ein Gebiet eine gewisse Zentralitat und Zuganglichkeit entwickeln kann,
Angebote fur unterschiedliche Nutzerinnen und Nutzer bereithalt und Interaktionen zwi-
schen diesen ermdglicht. Auch wenn dies vor allem fur zentrale Bereiche der Stadt gilt,
mussen auch auf Areal- und Quartierebene ausserhalb des Zentrums ausreichende Ange-
AL eE e ealEis e el bote gesichert werden. In beiden Féllen muss die Stadt Verantwortung Ubernehmen und
CEES e E i AEl e aktiv tatig werden, da Eigentiimer und Investoren in der Regel nicht im gesamtstadtischen
schiedene™ Nutzende tnd S Iplel(=E=Ye [Tal el
Nutzungen raumlich und .
zeitlich offen steht. STADTEBAU
Die stadtebauliche Grundstruktur bestimmt entscheidend, ob sich Schlieren raumlich qua-
litatsvoll entwickeln und Situationen der ,,Raumgeborgenheit” schaffen kann. Dieser Begriff
beschreibt das Gefuhl, welches viele Menschen haben, wenn sie von einem wohlpropor-
tionierten und klar gegliederten Ensemble von Hausern und dem zugehérigen 6ffentli-
chen und privaten Aussenraum umgeben sind. Guter Stadtebau formuliert Regeln fur die
bauliche Dichte und Gliederung der Stadt, das Verhéltnis und die rdumliche Komposition
von Gebauden und Aussenrdaumen und erhélt gleichzeitig Freiheiten fur die individuelle
Gestaltung und Veranderung einzelner Elemente. Gerade dieses ausgewogene Verhaltnis
- ACETE RGN R ETE S zwischen klaren Regeln fur die Siedlungsstruktur und Vielfalt in der Gestaltung wird als
e sleachgleE SR angenehm empfunden. Folgende Punkte sind besonders zu beachten:
den sich verdndernden
Anforderungen fir ver-
schiedene Nutzende und
Nutzungen mdoglichst fle-
xibel anpassen lasst.

. Brauchbarkeit bedeutet,
dass eine Situation den
Anforderungen fiir ver-
schiedene an dieser Lo-
kalitat vorzufindenden
Nutzende und Nutzungen
gerecht wird.

- Geeignete raumliche Strukturen und Regeln fur unterschiedliche Nutzungen
sollen eine klare Differenzierung zwischen 6ffentlichen und privaten Freiraumen
und, unabhangig von der Dichte, moglichst kleinteilige Baueinheiten ermaogli-
chen.

- In den Zentrumsbereichen soll eine Vielfalt von Ergeschossnutzungen (beispiels-
weise mit einer lichten Héhe von mind. 4 m) méglich sein.

. Aneignung bedeutet, dass

unterschiedliche Nutzen-
de und soziale Milieus eine - Die Grinraume, Platze und Strassenraume sollen wohlproportioniert und ge-

Situation durch ihre Prak- fasst sein, um ihr Potenzial einer hohen Aufenthaltsqualitat entfalten zu kdnnen.

tiken aktiv beanspruchen - Durch geeignete Strukturen sollen raumliche Nischen geschaffen werden, in de-

und auf ihre spezifischen nen sich Menschen gerne aufhalten.
Bedurfnisse beziehen.
- Trotz einer dichten Bauweise soll die Durchléssigkeit der Areale und Wohnsied-

. Diversitat bedeutet, dass lungen sichergestellt werden.

unterschiedliche Nutzun-
gen, Nutzende, Milieus
und radumliche Auspra-
slbialel=inia clEie siiitEilely - Da die hier formulierten Ziele des Stadtebaus meist mehr als ein Areal betreffen und nicht
prasent sind. zwingend mit denen von Investoren und Grundeigentiimern Ubereinstimmen, ist auch hier
die Stadt in der Verantwortung, grundlegende stéadtebauliche Vorgaben fiir Gebiete zu ma-
chen.

- Identitatsstiftende Elemente der Schlieremer Stadtstruktur sollen in zukinftige
Entwicklungen einbezogen werden.

Interaktion bedeutet,
dass unterschiedliche
MU EERIREDARAREE - GFFENTLICHER RAUM UND LANGSAMVERKEHR:
ner raumlichen Situation

o . Im 6ffentlichen Raum entscheidet sich, ob wir uns in einer Stadt oder einem Quartier wohl-
wechselseitig aufeinander

cinwirken fuhlen. Daher tragt die Schaffung und Gestaltung 6ffentlicher RAume (Platze, Parks und
- Strassenraum) in besonderem Masse zur Lebensqualitat bei. Die Proportionen, die Héhe
Quelle: Wehrli-Schindler, NFP 65: . . . . . . .
Vel s et und die Ausgestaltung der umliegenden Gebaude bestimmt dabei, ob sich Menschen in
land, Scheidegger&Spiess, 2015 diesem Raum wohl fuhlen. Attraktive 6ffentliche Raume mitissen ausserdem verschiedenen
Beduirfnissen gerecht werden. Sie entstehen, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:

- Aktivitaten und Angebote, die fiir Belebung und Interaktion sorgen
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- gleichzeitig auch Rickzugsraume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat, die der
Erholung und der Geborgenheit dienen

- Maglichkeiten, sich den Raum anzueignen

- Maoglichkeiten, sich in diesen RAumen prioritar zu Fuss und mit dem Velo zu be-
wegen (im Auto und mit dem OV kann man den éffentlichen Raum und die Stadt
nur bedingt wahrnehmen)

- Es sollte erkennbar sein, ob es sich um einen 6ffentlichen, siedlungsorientierten
oder einen privaten Freiraum handelt

Die Schaffung und Gestaltung 6ffentlicher Raume ist gerade in dichter werdenden Stadt-
raumen eine Kernaufgabe kommunaler Planung. Neben der Selbstverpflichtung der Stadt
Schlieren geht es insbesondere bei grosseren Grundstticken und Arealen darum, auch pri-
vate Investoren bei der Erstellung 6ffentlicher Raume in die Pflicht zu nehmen.

ARCHITEKTUR UND GESTALTUNG:

Die gute Gestaltung von Gebauden und deren Umgebung leistet ebenfalls einen wichtigen
Beitrag zur Qualitat und Attraktivitét einer Stadt. Von besonderer Bedeutung ist die Gestal-
tung der Erdgeschosse und des Ubergangs zwischen 6ffentlichen und privaten Raumen.
Diesen sollte insbesondere in dichteren Gebieten erhdhtes Augenmerk gewidmet werden.

Da die Bevolkerung das Thema Qualitat aber oft an einzelnen Gebauden und deren Gestal-
tung festmacht, ist wichtig zu verstehen, warum bei Investitionsobjekten so wenige Spiel-
raume flr eine gute architektonische Gestaltung bleiben. Die Wertsteigerung eines Grund-
stlicks entsteht durch externe Faktoren wie Bevolkerungsentwicklung, wirtschaftliche
Entwicklung, Verschiebungen der Zentralitat, Verbesserung der Erschliessung, Aufzonung
und Aufwertungsmassnahmen in der Umgebung. Dieser Mehrwert wird jedoch im Land-
preis vorweggenommen. Der Grundeigenttimer schopft ihn beim Verkauf des Grundstiicks
bereits ab. Auch der Investor, der fur sich selber baut, fuhrt den Mehrwert in den Buchern
als Landwert auf. Erschwerend kommt bei der Verdichtung im Bestand die zu hohe Bewer-
tung von Altliegenschaften hinzu. Deren Abbruch belastet als Wertverlust die Investitions-
rechnung. Beides - der hohe Bodenwert und die Wertvernichtung durch Abbriiche - fihren
zu sehr knapp kalkulierten Renditeberechnungen. Die Folge ist ein hoher Spardruck in der
Ausfihrung. Daraus resultieren niedrige Geschosshohen, kompakte Volumen ohne Fassa-
dengliederung, einfache Details, anspruchslose Materialisierung (in der Regel verputzte
Aussenwarmedammung) und monofunktionale Nutzungen. Damit kann architektonische
Qualitat und ein gutes Altern der Bausubstanz nicht erreicht werden.

Die Stadt kann mit geeigneten Instrumenten daflir Sorge tragen, dass Spielraume fiir die
Gestaltung der Geb&ude auch genutzt werden kénnen. Bereits heute sichert Schlieren die-
se Spielraume durch folgende Massnahmen:

- stadtebauliche Vertrage zur Regelung des Mehrwertausgleichs

- Gestaltungsplane ausschliesslich auf Basis anerkannter, qualitatssichernder
Konkurrenzverfahren

- fachliche Beurteilung durch die Stadtbaukommission

- bei kleineren Arealen und Einzelparzellen auch Arealliberbauungen mit Gestal-
tungsvorgaben oder Studienauftragen

- Bauberatung und Auflagen in der Baubewilligung

Diese Instrumente mussen nicht nur weiterhin genutzt, sondern auch ausgebaut werden.
Dies ist beispielswiese durch die weitergehende Prifung der Qualitat von Wettbewerbs-
programmen und Vorgaben fur den Inhalt von Juryberichten mdéglich.

Allerdings kann eine gute Gestaltung Versaumnisse und Fehler bei der Sicherstellung von
Nutzungsdichte und -mischung, 6ffentlichen Angeboten, einer robusten stadtebaulichen
Grundordnung und attraktiver ¢ffentlicher Raume nicht kompensieren. Umgekehrt kann
eine ungentgende Qualitat der Gestaltung die positiven Effekte guter vorausgehender
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Planungen zwar mindern, aber nicht zerstoren. Aus diesem Grund sind planerische und
politische Vorbereitungen von grosser Bedeutung, die weit vor der Gestaltung der Gebaude
stattfinden. Sie bestimmen, ob ein lebendiges und attraktives Gebiet entsteht.

PLANUNGSPROZESSE

Um die beschriebenen Qualitaten der Siedlungsentwicklung zu sichern, missen die Pha-
sen der strategischen Planung ein stérkeres Gewicht erhalten, in denen tUber Nutzungs-
mischung und -dichte, stddtebauliche Konzepte sowie die Versorgung mit attraktiven Frei-
raumen entschieden wird. Auf gesamtstadtisch-strategischer Ebene ist Schlieren mit dem
Stadtentwicklungskonzept und dem komm