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Vorwort

Liebe Leserin, lieber Leser

Die Historikerin Dr. Ursula Fortuna,
wohnhaft gewesen in Schlieren, ver-
storben Mitte Februar 2011, hat sich
intensiv. mit der Geschichte unse-
rer Gemeinde beschéftigt. Mit ihren
Aufzeichnungen und Werken hat
sie massgeblich dazu beigetragen,
dass die Geschichte von Schlieren in
schriftlicher Form festgehalten wur-
de und in Erinnerung bleibt. In ihrem
Testament hat sie das Staatsarchiv
des Kantons Zirich begUnstigt und
bestimmt, dass das Legat fur die
historische Forschung Gber Schlieren
verwendet werden muss. Unter an-
derem mit diesem Legatsbetrag ist im
Juni 2017 die Erscheinung des Buches
,Geschichten aus dem Alltag - Schlie-
ren 1750-1914" von Bruno Meier und
Verena RothenbUhler ermdglicht wor-
den.

Wir moéchten im ersten Teil dieses
Jahrheftes auch an Dr. Ursula Fortuna
erinnern. Sie hat im Auftrag der da-
maligen Schweizerischen Bankgesell-
schaft eine Festschrift mit dem Titel
,Bauen in Schlieren” verfasst. Anlass
war die Einweihung der umgebauten
Filiale dieser Bank an der Zircher-
strasse 18 in Schlieren am 29. Januar
1996. Die Niederlassung am gleichen
Ort bestand bereits seit 1963. Das
ausgezeichnete Werk von Dr. Fortuna
ist leider wenig bekannt. Mit der Auf-
nahme in die Reihe unserer Jahrhefte
mochten wir die Verbreitung dieser
wertvollen Arbeit unterstitzen. Die
UBS Switzerland AG (Nachfolgerin der
Schweizerischen Bankgesellschaft) hat
uns freundlicherweise die Erlaubnis
zum Abdruck dieser Schrift erteilt. Wir
bedanken uns dafir herzlich.

Wahrend im ersten Teil aufgezeich-
net wird, welche Bauten in Schlie-
ren in den letzten zwei Jahrhunder-
ten erstellt worden sind, werden im
zweiten Teil die gesetzlichen Regeln,
welche diese Bauten ermdglicht ha-
ben, insbesondere die Entwicklung
der Bau- und Zonenordnung von
Schlieren, aufgrund der Unterlagen
aus dem Archiv der Stadt aufgezeigt.
Die Bauordnung und der Zonenplan
wurden in zeitaufwandigen Ablaufen
vorbereitet, in demokratischen Ver-
fahren diskutiert und sind, wie auch
die Beispiele in Schlieren zeigen, oft
umstritten. Es sind die Interessen
der Grundeigentimer, der Firmen
im Baugewerbe wie auch diejenigen
Ubriger Firmen und Einwohner zu be-
ricksichtigen. Nicht allen Vorschlagen
der Exekutive sind die Stimmberech-
tigten oder das Parlament gefolgt.
Die Erhaltung des Grin- und Frei-
raums, insbesondere des Erholungs-
raums auf dem Schlieremer Berg, hat
Initiativen sowie heftige und span-
nende Kontroversen zum Zonenplan
ausgelost.

Dieses Jahrheft steht auch in Be-
ziehung zum Jahrheft 2013 ,Mit
Schwung ins neue Jahrtausend”, das
die rasante bauliche Entwicklung ab
2000 aufzeigt. Die Licke zwischen
dem Abschluss der Arbeit von Dr. Ur-
sula Fortuna und dem Jahrheft 2013
von 1996 bis 2000 wird mit einer kur-
zen NachfUhrung der in dieser Perio-
de erstellten Bauten aufgezeigt.

Die bauliche Entwicklung wird auch in
Zukunft nicht stillstehen. Gesellschaft-
liche oder wirtschaftliche Verhéltnis-

Peter Voser, Komm. Ortsgeschichte

se andern sich dauernd. Damit die
von der Ubergeordneten Planung fUr
den Bezirk Dietikon vorgesehene Zu-
wanderung von Menschen sowie die
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
erfolgen kann, sind Anpassungen an
der heute geltenden Bau- und Zonen-
ordnung von Schlieren notwendig.

Herzlich danken mochte ich Peter
Hubmann, Jack Erne, Peter Schnuri-
ger und Heinz Schroder fir die von
ihnen verfassten Beitrdge und die
Recherchearbeit im Archiv der Stadt.
Ohne die grosse Redaktionsarbeit von
Charly Mettier wére das Heft nicht
entstanden - auch dafir ein herzli-
ches Dankeschén.

Peter Voser
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|. Teil: Bauen in Schlieren

von Dr. Ursula Fortuna — Geschichte des Bauens von 1812-1995

Die Entwicklung der letzten

200 Jahre

Nachdruck des Textes mit freundli-
cher Genehmigung der UBS Switzer-
land AG. Am urspringlichen Text der
Arbeit von Dr. Ursula Fortuna wurden
keine Anderungen vorgenommen. Er-
gdnzungen oder Orientierungs- und
Verstédndnishinweise erfolgen mit ent-
sprechenden Verweisnoten. Teilweise
mussten neue Fotos eingefiigt wer-
den, die aber den urspriinglichen Bil-
dern éhnlich sind.

Kommission Ortsgeschichte Schlieren

P 2 S it

Kriegsspielkarte 1:10°000. Blatt 4 Schlieren, gezeichn

von 1874 des Siegfried Atlas

Das Bauerndorf Schlieren 1812

und sein Schwund bis 1995

Im Jahre 1695 legte das Zurcher Spital
ein Urbar (Besitz- und EinkUnftever-
zeichnis) Uber seinen Grundbesitz in
Schlieren an. Dieses ist mit farbigen
Zeichnungen ausgestattet, die ein zu-
treffendes Bild des damaligen Dorfes
geben. Als 1812 die neugegrindete
kantonale Brandassekuranz sdmitliche
Bauten in ihr Lagerbuch aufnahm, hat-
te es sich nicht wesentlich verandert.

Es wies 45 Bauernhduser mit Wohn-
teil, Scheune und Stall unter dem
gleichen Dach auf. Im Studen endete
es beim BUhlhof (jetzt Alterssiedlung
und Feuerwehrdepot Uitikonerstrasse
30), im Norden an der Badenerstrasse.
Die Uitikonerstrasse bildete die Ostli-
che, der Strassenzug Sagestrasse-
Freiestrasse-Kirchgasse die westliche
Begrenzung.

Séamtliche Bauernhauser und die meis-
ten der Ubrigen Gebdude bestanden

aus einem Gemisch von Holz, Riegel
und Mauerwerk oder von Mauerwerk
und Holz. An reinen Steinbauten gab
es nur die Kirche, das zum Pfarrhaus
gehorende Waschhaus sowie je einen
Speicher mit Keller beim «Felchlin-
haus» (Kirchgasse 2) und beim 1970
abgebrochenen «Riesterhaus» (Ba-
denerstrasse 3). Den einzigen voll-
standigen Riegelbau bildete die 1841
abgetragene Oeltrotte an der Sage-
strasse.

Das Ziegeldach war zwar die Norm,
doch wiesen vier Hauser immer noch
ein Strohdach auf und erhielten erst
im Laufe des 19. Jahrhunderts eine
Ziegelbedeckung. Achtzehn Hauser
besassen keinen bis Uber das Dach
hinausreichenden Kamin. Der Rauch
des Kichenherdes und des Stuben-
ofens wurde vom Kaminhut in der
KUche aufgefangen und durch die Ki-
chendecke hindurch in den Dachraum
geleitet. Von dort suchte er sich durch
die Dachritzen den Weg ins Freie.
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Das Bauerndorf Schlieren 1695 im Kranz seiner
Obstgdirten

Neben den Wohnhausern wurde das
Dorfbild durch eine Anzahl von Ne-
benbauten gepragt.

Zum BUhlhof, zur MGhle, zur Oele,
zum Pfarrhaus und zum Spitalhof
an der unteren Kirchgasse gehérten
freistehende Scheunen. Daneben be-
standen alleinstehende Trotthauser,
wie sie noch jetzt hinter den Hausern
Freiestrasse 15/17 und Badenerstras-
se 20 zu sehen sind, teilweise mit
Kellern kombinierte Speicher sowie
vereinzelte Waschhauser und Wa-
genschopfe. Abtritte sind noch nicht
aufgefGhrt, waren aber zumindest
vereinzelt vorhanden. Die alteste be-
kannte Abbildung eines freistehen-
den «HUslis» in Schlieren findet sich
in dem erwdhnten Spitalurbar beim
BUhlhof (Bild oben rechts).

Doch bereits im 19. Jahrhundert er-
litt das Dorf durch neun Brandfél-
le schwerwiegende Einbussen. Der
schwerste vom 22. Mai 1834 legte

Der Bihlhof 1695: Ein fir die hiesige Gegend typisches

Bauernhaus mit Wohnteil, Scheune und Stall unter
dem gleichen Dach. Daneben am rechten Bildrand
das freistehende «HUsli»

vier Hauser an der Badenerstrasse in
Schutt und Asche. An ihren Platz ka-
men 1844 das zweite Schulhaus und
1876 daneben das Lehrerwohnhaus
zu stehen. Jetzt gehort das Geldnde
zum Dorfpark.

1879 und 1880 vernichteten zwei
Brande die drei Héfe Uitikonerstrasse
2 bis 6. Ihre Nachfolgebauten wur-
den nach 1980 durch das Biro- und
Geschéftshaus der «Helvetia»-Unfall
ersetzt. 1877 fielen der Spitalhof zwi-
schen der Kirche und der Badener-
strasse, 1872 und 1881 die beiden
Hofe zwischen dem «Salmen» und der
Zwiegartenstrasse dem Feuer zum
Opfer. Aus dem 1881 eingedscherten
Haus stammte Johann Ritschi, der als
Folge des Brandes 1882 fir acht Jahre
nach Amerika auswanderte (Jahrheft
von Schlieren 1992). Wohnh&user
und Nebengebéude der Oele wurden
nach und nach zwischen 1841 und
1918 abgetragen.

Trotz dieser Licken war das alte Dorf bis
1970 noch weitgehend intakt. In diesem
Jahr fUhrte aber der Ausbau der ZUr-
cher-/Badenerstrasse zum Verlust von
fUnf Bauernhdusern und einer Reihe
von Wohnbauten des 19. Jahrhunderts.

1972 riss der Abbruch der «Arch» die
erste Licke an der Freiestrasse. 1974
folgten die Hauser «Menschenfabrik»
und «Weibel Lips» (Uitikonerstrasse
8 und 10), 1978 das Haus «Am Bach»
(Uitikonerstrasse 12 / Freiestrasse 1)
und die «Lenz» (Freiestrasse 3 bis
5). An ihrer Stelle befinden sich jetzt
das Stadthaus, zwei Banken und die
Coop-Filiale™.  1995/96 musste der
geschichtstrachtige «Meierhof» (Uiti-
konerstrasse 27) seinen Platz fir ei-
nen Neubau rdumen.

Diese Verluste an historischer Bausub-
stanz und ihr Ersatz durch Neubauten
verwandelten das alte Dorf Schlieren
in das Geschéfts- und Verwaltungs-
zentrum eines Industrieortes.

M Die zwei Bankenfilialen der Schweizerischen Kreditanstalt und des Schweizerischen Bankvereins (dieser fusioniert zur heutigen UBS AG), bestehen

nicht mehr. Die Coop-Filiale hat ins Zentrum ,Lilie” gewechselt und an ihrer Stelle ist die Post in die Erdgeschossraume Freiestrasse 1 eingezogen.
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Die Ausdehnung der Gemeinde im 19. und 20 Jahrhundert

Wo wird gebaut?

Obschon die Baubeschrankungen, die
im 17. und 18. Jahrhundert das Ent-
stehen von Neubauten weitgehend
einschrankten, nach dem Ende der
Alten Eidgenossenschaft um 1800
fielen, kam die Bautatigkeit nur sehr
z6gernd in Gang. Zwischen 1812 und
1830 entstanden gerade drei neue
Hauser. Danach beschleunigte sich
das Bautempo etwas mit neun bis
zwolf Hausern pro Jahrzehnt. Nur
in den krisenhaften 1880er-Jahren
blieben die Neubauten auf zwei be-
schrankt.

Von den alteren Neubauten schlos-
sen sich nur wenige unmittelbar
an den bestehenden Dorfraum an.
Uberwiegend wurde weit ausser-
halb der bisherigen Siedlungsflache
gebaut: ab 1818 im Gebiet HUbler/
Pestalozziweg/Steinbos, ab 1831 im
Chilpel, 1836 im Kessler, ab 1844 im

= J_ o e R

Schlierens Ostteil 1920 vom Zentrum her gesehen: An Zircher- und

Zelgli. Das Jahr 1864 brachte mit ei-
nem Wohnhaus und Béckerei (zuletzt
Johner)@ den ersten Ansatz zur Bahn-
hofstrasse. Bis 1895 markierten kaum
zehn teils weit voneinander stehende
Hauser den Verlauf der Zircherstras-
se. Das heutige Industriegebiet zwi-
schen der Ziurcher-/Badenerstrasse
und der Bernstrasse bzw. der Limmat
blieb bis auf die 1868 errichtete Leim-
fabrik Geistlich leer.

Etwa 1895 wurde Schlieren als Indus-
triestandort entdeckt, und damit be-
gann der grosse Bauschub, welcher
das Bauerndorf in eine Industriestadt
verwandeln sollte. Noch 1894 nahmen
an der Guterstrasse 7 und 9 beim
Bahnhof zwei kleinere Betriebe der
Chemie- und der Lack-/Farbenbran-
che den Betrieb auf. Die Stadt ZUrich
errichtete 1898 zwischen der Lim-
mat und der Bernstrasse ihr neues,
leistungsfahiges Gaswerk. Und 1896

ke -

Schulstrasse sowie éstlich der Béickerstrasse ist die Uberbauung noch
sehr locker. Gut zu erkennen am unteren Bildrand auf der rechten Seite
sind die heute noch stehenden «7 Hisli» an der Schulstrasse

begann sich zwischen ZUrcherstras-
se und Bahnlinie die Wagenbaufirma
Geissberger bzw. die daraus erwach-
sende Schweizerische Wagons- und
Aufzigefabrik Schlieren zu etablieren.

Fortlaufende Erweiterungsbauten bis
in die 1960er-Jahre vergrosserten
das von ihr in Anspruch genommene
Gelande. Die «Wagi» erstreckte sich
schliesslich von der Graben- bis zur
Gasometerstrasse.

Bereits im ersten Jahrzehnt des 20.
Jahrhunderts tauchten die ersten In-
dustriebauten (Farberei, Aluminium-
schweisswerk ASS) im abgelegenen
Gebiet Brand-Meuchwies auf. Sie er-
weiterten sich ebenfalls laufend bis in
die 1970er-Jahre hinein. Auch zeigten
sich schon 1896 erste Ansatze eines
kleinen industriellen Nebenzentrums
bei der Station Urdorf, wo sich bis etwa
1950 die Firmen Sax Farben, Grab +

Wohnhauser, Haushaltungen
und Einwohner in Schlieren
1812 bis 1993
Jahr Wohnhduser Haushaltungen Einwohner
1812 45 92 ca. 560
1836 - - 631
1850 - - 689
1860 68 139 698
1870 82 165 753
1880 89 151 777
1888 81 158 766
1900 145 326 1670
1910 251 538 2675
1920 - - 3053
1930 453 843 4086
1941 592 1325 4761
1950 726 1698 6074
1960 914 3054 10043
1970 948 3956 11869
1980 1044 5321 12891
1990 - 6221 13142
1993 - 6256 13087

@ Das Wohnhaus mit Backerei und Tea-Room ist 2008 abgebrochen worden. Ungefahr an dieser Stelle beabsichtigt die Stadt Schlieren einen

Stadtsaal zu erstellen.
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Wildi  (BUroeinrichtungen)® und Otto
Weibel (Lacke und Farben) ansiedelten.

Seit 1910 setzten die zu nationaler
und internationaler Bedeutung em-
porwachsenden  Baufirmen  Walo
Bertschinger und Ziblin einen neuen
Schwerpunkt industrieller Tatigkeit in
der RUti®, der sich ebenfalls bis in
neuere Zeiten ausdehnte, seit etwas
1948 aber nach Westen in die Reit-
men verschob.

Weil die neugeschaffenen Arbeitsplat-
ze Menschen anzogen, dehnten sich
parallel zu den Industriezonen auch
die Wohngebiete aus. Bis 1900 erhielt
die Westseite der Bahnhofstrasse eine
lockere Hauserzeile mit dem Restau-
rant Krone® als Abschluss. Am Nord-
rand der Zircherstrasse zeigten sich
zwischen Graben- und Gasometer-
strasse Ansdtze zu einer geschlosse-
nen Hauserfront. Sie wurde zwischen
1907 und 1921 von der Wagonsfarb-
rik Ubernommen.

Zwischen Halden- und Bodenweg er-
hoben sich die ersten Hauser. An der
Schulstrasse errichtete der Gartner
Johann Reutlinger zwischen dem «Ro-
ten Schulhaus» und dem RUtirain die
sprichwortlich gewordenen «7 HUsli»®).

Und 1900, nur zwei Jahre nach dem
Bau des Gaswerks, erhielten die dort
tatigen Arbeiter zwischen der Indust-
rie- und der SUdstrasse ihre Wohnko-
lonie mit 24 Mehrfamilien- und zwei
Gemeinschaftswaschhausern.

Damit war ein Prozess in Gang ge-
kommen, der kaum unterbrochen bis

in die Mitte der 1980er-Jahre anhielt,
fortlaufend neue Quartiere bis an die
Ostlichen, westlichen und nérdlichen
Grenzen des Gemeindegebietes schuf
und die Licken zwischen den Uber-
bauten Flachen fast restlos ausfillte.

Bis 1910 entstanden Einzelbauten an
der Zwiegartenstrasse, ROmergasse,
Zircher- und Grabenstrasse — unter
anderem die 1904 erbaute Direktions-
villa der Wagonsfabrik (Grabenstrasse
8) in einem Park mit méachtigen alten
Baumen. Weitere Bauten dieses Jahr-
zehnts sind das Haus Zircherstrasse
16 mit dem ehemaligen Restaurant
«Central» (spater «Curiosum»)?, das
«Nahhsli» an der Schulstrasse 19
und vor allem das von der Wagons-
fabrik errichtete Haus Zircherstrasse
9/11 und Grabenstrasse 12, welches
bis 1979 als Gemeindehaus dien-
te. Isolierte bauliche Schwerpunkte
zeichneten sich an der obersten Sta-
tionsstrasse und beim Bahnhof
Urdorf, an der Kesslerstrasse sowie
im Betschenrohr an der Gemeinde-
grenze gegen Unterengstringen ab.

Das folgende Jahrzehnt bis 1920 sah
die Fertigstellung der Romergas-
se, eine Verdichtung an der Bahn-
hofstrasse sowie je eine stdrkere
Herausbildung der Stations-, der
Engstringerstrasse und des Pestalozzi-
weges.

Bis 1930 legte sich ein erster Uber-
bauungsring um den alten Dorfkern.
An der Graben- und der Schulstras-
se, am Rain- und Dammweg sowie
an der Uitikonerstrasse wurden die
bereits bestehenden Bauten zu ge-

(3

Nach dem Konkurs der Firma Grab+Wildi wurde die Liegenschaft Stationsstrasse 49 verdussert.

Der Erwerber hat neben Gewerberdumen und Wohnungen auch acht Reiheneinfamilienhduser erstellt.

4

Bauten RUtistrasse 5-19 bzw. 20-28.
B Guterstrasse 1, heute ,Corona”
© Schulstrasse 22-34a

Die Werkareale und Wohnbaracken der beiden Baufirmen fanden sich im Bereich der heutigen

(™ Das Restaurant im Gebdude Zircherstrasse 16 hat seit der Niederschrift der Arbeit von

Dr. Ursula Fortuna schon verschiedene Male den Betreiber und den Namen geéndert.

Blick vom Bahndamm gegen
Norden, aufgenommen zwischen
1900 und 1904: Das 1900 erbau-

te Schulhaus Grabenstrasse steht
noch Véllig allein. Das Zelgliquartier
besteht nur aus der Fabrik Geistlich
und vereinzelten Hédusern

Der gleiche Ausblick 1910: Seit 1904
wurde an der Zircherstrasse und
Rémergasse rege gebaut

Die vom Gemeinderat Albert Meyer-
Bolliger 1904 erbaute und 1907 von
der Wagonsfabrik erworbene
Direktionsvilla Grabenstrasse 10

im Park zwischen der Graben-

und der Engstringerstrasse




Seit 1987 nehmen die von der
Migros-Pensionskasse erbauten
Mietshéduser Grabenstrasse 8
und 10 den Platz der
Direktionsvilla und des Parks ein
(Aufnahme 1995)

Die Kreuzung Zircher- und Graben-
strasse 1995:

Rechts die von der Wagonsfabrik
1910 erbauten Héuser Zircher-
strasse 9/11 und Grabenstrasse 12,
wo bis 1979 die Gemeindeverwaltung
eingemietet war, und links

das 1906 entstandene Haus der
Baufirma Tentardini, Zircher-
strasse 16, in dem seit

1911 gewirtet wird

schlossenen Zeilen verdichtet; und im
Gebiet Leemann-Guggsbihl-Garten-
strasse kam es zur ersten flachende-
ckenden Uberbauung.

Abseits davon wuchsen die Quartiere
Allmendstrasse, Moos und westlicher
HUbler aus dem Boden, wahrend das
Zelgliquartier vor allem am Lachern-
weg und an der Mdllerstrasse Zu-
wachs erhielt.

Zwischen 1930 und 1940 erreichte das
letztere mit den Uberbauungen 6st-
lich der Engstringerstrasse, an Mat-
ten-/Acker-/Maienweg und Austras-
se fast seine endgultige Ausdehnung.
Die Sonnenhofstrasse fUllte die Licke
zwischen Allmend- und Moosstrasse
und die Backerstrasse diejenige zwi-
schen Rdémergasse und Allmend-
strasse. Freie- und Urdorferstrasse
begannen Uber die Linie Kirchgasse/
Stationsstrasse hinauszuwachsen. In
dieses Jahrzehnt fallen auch mit den
Hausern Bohringer, Lemp und Fichs-
lin (erbaut zwischen 1930 und 1932)
die Anfange des Schlierenberges als
bevorzugter Wohnlage.

Der zweite Weltkrieg démpfte zwar
die Bautatigkeit etwas, doch kam sie
nach seinem Ende sofort wieder kraf-
tig in Gang. Wagonsfabrik, Farberei
und ASS vergrosserten sich. Die Firma
Geistlich bekam mit der Schweissma-
schinenfabrik Schlatter einen Nach-
barn; die Sibir® errichtete ihre ersten
Bauten im Unterrohr ndrdlich der
Bernstrasse. Die Wiesenstrasse und
das Gebiet Reitmen wurden von der
Industrie erfasst.

Der Wohnungsbau wurde ebenfalls
kraftig vorangetrieben. Noérdlich der
Bernstrasse bildete die neue Wohn-
siedlung Feldstrasse/Floraweg® ein
Bindeglied zum bisher vom Dorf
isolierten Zelgliquartier. Im Westen
entstand neben der vereinzelt geblie-
benen Hauserreihe Kesslerstrasse 17
bis 27 das Einfamilienhausquartier
Heimeliweg. Mit dem neuen Mulli-
genquartier stiess Schlieren im Osten
an die Zircher Stadtgrenze. Im Dorf-
zentrum und in seiner ndheren Um-
gebung wurden mehrere Baulicken
aufgefillt — so der Platz der alten
Oele mit den Genossenschaftshau-
sern Sagestrasse 1 bis 7, ferner solche
an der Uitikonerstrasse, am Lilienweg
und an der Schul-/Allmendstrasse.

1949 musste der Liliengarten mit sei-
nen schattigen Baumen dem Wohn-
und Geschaftshaus ZUrcherstrasse 8
weichen.

Ab 1950 wurde mit der Ansiedlung
der Autofirmen Holka und STREAG®®
auch das Gebiet an der Zircherstras-
se Ostlich der Gasometerstrasse in-
dustriell Gberbaut.

Im sudostlichen Winkel der Kreuzung
Bern-/Engstringerstrasse errichteten
die Firmen ALFAG, Phonix-Stahl AG
und Streule Ski™ im Anschluss an die
RUti markante Industriebauten, die
neuerdings grosstenteils wieder ver-
schwunden sind. Die bereits besetzten
Zonen G{terstrasse, Brand, Reitmen,
Meuchwies und Unterrohr fillten sich
auf, unter anderem mit den Firmen
Bono Kochherde und Rollar Electrict™.

@ Die Geb3ude Sibir bestehen heute nicht mehr. An deren Stelle wurde das Rechenzentrum der Zurich-Versicherungs-Gesellschaft Unterrohrstrasse

4 und 5 erstellt.

© Die Siedlung der GEWOBAG an der Feldstrasse und am Floraweg wurde in der Zwischenzeit erneuert (Jahrheft 2013, S. 26-28).
(9 |n den Gebsuden der Holka, Zurcherstrasse 145, befindet sich heute das Autozentrum der Th. Willy AG. In den Geb&uden Zircherstrasse 94 der

ehemaligen STREAG erfolgt heute der Verkauf und der Autoservice der Marken Toyota und Toyota-Lexus durch die Emil Frey AG.
(Y AuF dem Areal der ALFAG (auch MAN-Areal genannt) wurde die Wohniiberbauung COSMOS erstellt (Jahrheft 2013, S. 29 und 30). Die Firma Streule
AG stellte die Ski Produktion 1993 ein; auf diesem Areal Friedaustrasse 54 steht heute das Familienrestaurant McDonald's.

2) Die Firma Bono Kochherde befand sich im heute noch bestehenden Geb&ude Wiesenstrasse 27. Die Rollar Electric geschéftete im ebenfalls heute

noch bestehenden Geb&ude Bernstrasse 60.




Wiederum bewirkte der Ausbau der
Industrie eine Intensivierung des Woh-
nungsbaues. Ein breiter Neubaustrei-
fen zog sich vom Kamp-Leemann un-
terhalb der Zuger Bahnlinie Uber die
Zonen Kalktarren-Nassacker, mittlere
Urdorfer- und Freiestrasse bis hin zur
Nordseite der Zircherstrasse bei den
Herrenwiesen und bis zur Reitmen.

Dadurch wurde das bisher isolierte
Heimeli-Kesslerquartier an das Dorf
angebunden. Das Zelgliquartier er-
hielt an mehreren Stellen, vor allem
an der Limmat- und Limmataustras-
se, Anschlussbauten; und rings um
das Zentrum - im Hofacker, BUhl-

i .
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acker und Brunnacker - wurden die
bisher aufgelockerten Hauserzeilen
geschlossen. «Salmen» und «City»
brachten eine stadtische Note in das
Ortsbild. Langsam zog sich die Sied-
lung mit Einzelbauten am Alten Z0-
richweg und Gyrhalde auch gegen
den Schlierenberg hinauf.

In den 1960er-Jahren erreichte die
Bautatigkeit ein bis dahin unbekann-
tes Ausmass. Im ganzen Streifen
nordlich der Zircher-/Badenerstras-
se wurde bisher noch immer land-
wirtschaftlich genutztes Land in die
Industriezone UberfUhrt. Mercedes,

Galenica und Sponagel™ etablier-

ten sich entlang der Zircherstrasse,
die Schuhgemeinschaft™ neben der
Schlatter AG im Brand und die PTT-
Automobilwerkstatte®™  gstlich  der
Gaswerk-Wohnsiedlung. Gaswerk und
Wagonsfabrik errichteten ihre letzten
Neubauten. In den Wohnquartieren
legte sich mit den Uberbauungen
Kamp, Mihleacker, Alter Zirichweg
und Gyrhalde eine neue Schicht an
die bestehenden Quartiere.

Gleichzeitig wurden an der Uitikoner-,
Z0rcher- und Bahnhofstrasse bereits
die aus dem 19. und frihen 20. Jahr-
hundert stammenden Hauser durch
Neubauten ersetzt: «Linde», «Lilie»

|
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Das von der Zircherstrasse durchschnittene Geldnde zwischen dem Gaswerk und der Engstringerstrasse ist 1901 fast
vollig leer. Rechts im Vordergrund die isolierten Hduser Bodenweg 3 und 5, Haldenweg 6 und 8 sowie
das Haus Schulstrasse 52 &stlich des erst 1947 erbauten Schwimmbads

3 Mercedes an der Zircherstrasse 109, Galenica (heute nicht mehr in Schlieren) an der Zircherstrasse 111 und 113 und Sponagel (heute nicht mehr

bestehend) an der Zircherstrasse 125.

() pie Schuhgemeinschaft verlegte den Sitz nach Spreitenbach. Das Gebaude an der Bernstrasse wurde abgebrochen, und die Firma Schlatter erstellte

an dieser Stelle einen Neubau (Teil des Komplex Brandstrasse 24).

5) Das Gebaude der ehemaligen PTT-Automobilwerkstatten, Siidstrasse 1, besteht heute noch.




und das alte Hotel «Bahnhof» an-
derten ihr Gesicht. Am Kesslerplatz
erhob sich der erste grosse Wohn-
block™.

In den 1970er-Jahren dehnte sich die
Uberbaute Flache noch einmal kréftig
aus. Nach dem Bau des Spitals und des
benachbarten Altersheims Sandbihl
fillte sich bis in die Mitte der 1980er-
Jahre die ganze Zone zwischen der
Kesslerstrasse und der westlichen Ge-
meindegrenze mit Mehrfamilienhau-
sern aller Gréssenordnungen. Eben-
so wuchs an der Halde zwischen der
Schulstrasse und der Zuger Bahnlinie
ein neues Wohngebiet, begleitet von
Gewerbebauten, in die Hohe. Das
Feldstrassen-/Florawegquartier wur-
de um Wohnbauten und einen Ge-
werberiegel™ entlang der Rohr- und
Lettenstrasse erweitert. Nicht zuletzt
griff die Bautatigkeit, begleitet von
heftigen Kontroversen, zunehmend
auf den Schlierenberg Uber.

Seither flachte der reine Wohnungs-
bau in Schlieren ab und beschrédnkte
sich im Wesentlichen auf Erganzun-
gen in den Randzonen des Spital-/
Schénenwerd-, des Zelgli- und des
Haldenquartiers.

Die HochblUte des Industrie- und
Gewerbebaues hingegen  dauerte
bis etwa 1990 an. Die Industriezone
stosst im Westen mit den Gebieten
Reitmen und Rietbachstrasse an die
Dietiker, im Osten bei der Milligen
an die ZUrcher Stadtgrenze. Zwischen
Latten- und Bernstrasse erstreckt
sich ein neuer Riegel aus Gewerbe-
bauten™). Nordlich der ZUrcher-/Ba-
denerstrasse verdichtete die Ansied-
lung weiterer Firmen vornehmlich der
Autobranche und Elektronik nochmals
die Uberbauung. Die Stilllegung des
Gaswerks in der zweiten Halfte der
1970er-Jahre und die Schliessung der
Wagonsfabrik 1985 liessen in beiden
Arealen neben umgenutzten Alt- auch

eine Anzahl neuester Bauten entste-
hen - so etwa das 1991 in Betrieb ge-
nommene Druckzentrum der NZZ@o-
Bereits 1985 wurde der Riesenbau des
PTT-Verteilzentrums Muilligen®, er-
richtet in einer als griner TrenngUrtel
zwischen Schlieren und Zirich vorge-
sehenen Zone, eingeweiht. Eine vollig
neue Gewerbezone entstand seit etwa
1985 an der RUti- und Ifangstrasse.

Jetzt wurde auch die immer noch be-
stehende BaullUcke zwischen dem
Halden- und dem HuUblerquartier in
zwei Etappen aufgefillt; gegeniber
dem Mercedes-Sitz an der ZUrcher-
strasse realisierten Mercedes und
Toyota eine gemeinschaftliche Uber-
bauung mit Wohnhausern® an der
Schul- sowie Ausstellungs- und Ver-
kaufsraumen an der Zircherstrasse. Die
Ostlich anschliessende ArealUberbau-
ung der Erbengemeinschaft Haller®),
ebenfalls mit Wohn- und Gewerbebau-
ten, wurde soeben vollendet.

Das éstliche
Gemeindegebiet
ist 1947 bis
zum Haldenweg
weitgehend
Uberbaut

(1) Linde = Uitikonerstrasse 1; Lilie = heute Teil des Einkaufszentrums Lilie, Zircherstrasse 6 und Uitikonerstrasse 9; Das Hotel Bahnhof besteht nicht

mehr - heute befindet sich dort die Gewerbebaute Bahnhofstrasse 6 mit dem Restaurant ,Amadeus”.

(7) Badenerstrasse 57
(8) | 5ttenstrasse 27-39
) Siehe Fussnote 18

(20) Die NZZ hat das Druckzentrum Zircherstrasse 39 2015 wieder geschlossen.

@) Zircherstrasse 161
22 Schulstrasse 69-77

23) Zircherstrasse 108 + 110, Schulstrasse 81 und 83
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Was wird gebaut?

Im ersten Abschnitt wurde vor allem
die Ausdehnung des Uberbauten Ge-
meindegebietes nachgezeichnet. Die-
ser Abschnitt geht der Frage nach,
welche Art Bauten zu welcher Zeit
entstanden.

Da Schlieren bis gegen Ende des 19.
Jahrhunderts weitgehend ein Bau-
erndorf blieb, dienten auch die Neu-
bauten zunéachst landwirtschaftlichen
/wecken. So wurden von 1812 bis
1850 16 traditionelle Bauernhduser
mit Wohn- und Wirtschaftsteil unter
dem gleichen Dach und sieben bis
neun weitere landwirtschaftliche Bau-
ten errichtet. Dem standen nur sechs
nichtlandwirtschaftliche Wohnhé&user
gegenUber.

Schlatterhochhaus an der Brandstrasse

Wahrend der folgenden zwei Jahr-
zehnte bis 1870 setzte sich diese
Tendenz im wesentlichen fort; doch
verschob sich bei den Landwirt-
schaftsbauten das Schwergewicht
von den Haupt- zu den Nebengebau-
den, das heisst zu Scheunen, Stal-
len, Schweinestallen, Waschhausern,
Schopfen und Wagenschépfen. Aus-
serdem brachte die Ansiedlung der
Leimfabrik Glattli (ab 1880 Geistlich)
1868 die ersten Fabrikbauten samt
Hochkamin nach Schlieren. Landwirt-
schaftliche und nichtlandwirtschaftli-
che Bauten hielten sich zu dieser Zeit
die Waage.

Ab 1870 begannen die Gewichte sich
jedoch zu verschieben. Bis 1895, das
heisst bis zum vollen Einsetzen der
Industrialisierung, wurden nur noch

fUnf Bauernhauser, dagegen 21 reine
Wohnhéauser und zwei Wohnhéauser
mit Ladenteil errichtet. Eine bemer-
kenswerte Zunahme war hingegen
bei den landwirtschaftlichen Neben-
bauten mit 63 Objekten zu verzeich-
nen. 17 Neubauten sind der Industrie
und dem sich gleichfalls ausbreiten-
den Gewerbe zuzuordnen.

Die entscheidende Wende von der
bauerlichen zur Industriegemeinde
vollzog sich in den funf Jahren zwi-
schen 1895 und 1900. Dem einzigen
Bauernhaus und etwa 36 landwirt-
schaftlichen Nebengebauden stan-
den rund 40 Industrie- und etwa 15
Gewerbebauten gegeniber. Auch
wurden einschliesslich der Gaswerk-
siedlung 71 reine Wohnhauser errich-
tet. 18 Schopfe, Wagenschopfe und

Vordergrund das 79)0/77 entstandéne Hib-
lerquartier; Rechts davon die Zircherstrasse mit dem Industriegebiet des ehemaligen Wagi-Areals mit dem Wagimdirt,
den Gebduden der Biotech-Firmen und der ehemaligen NZZ-Druckerei. In der Mitte auf der linken Seite des Bildes das

1




Die Héuser Zircherstrasse 124-132 auf der Gartenseite: einfachste Reihenein-
familienhduser Fir Arbeiter, erbaut 1925 und aufgenommen 2017

‘. -
25y / .-c.é..ff’ ‘i "r oo
Die jingste, 1995 fert/ggeste//te Uberbauung im Hub/erquart/er sch//esst die
letzte freigebliebene Licke an der Zircherstrasse, aufgenommen 2017

Verglaste Wdénde sch/rmen die langgestreckten, gemauerten Wohnblécke
gegen den Verkehrsldrm der Zircherstrasse ab, aufgenommen 2017
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Waschhauser sind nur noch bedingt
dem landwirtschaftlichen Bereich
zuzuordnen. Allmahlich wurden die
Waschhaduser und Wagenschopfe
auch von den in die Wohnhauser
integrierten Waschkichen und den
Autogaragen abgeldst. Vor allem die
WaschkUchen wurden etwa um die
Mitte des 20. Jahrhunderts zum un-
abdingbaren Bestandteil jedes Wohn-
hausneubaues.

Auf den ersten Blick Uberraschend
erscheint die hohe Zahl der land-
wirtschaftlichen Nebengebdude. Sie
hangt jedoch eng mit der beginnen-
den Industrialisierung zusammen:
Durch Landverkaufe an die Industrie
gewannen die Bauern die Mittel zur
Sanierung ihrer Gehofte. Seit der Jahr-
hundertwende aber traten die Land-
wirtschaftsbauten gegeniber dem
industriellen und dem Wohnungsbau
véllig in den Hintergrund.

Ab etwa 1850 hatten sich zunehmend
reine Wohnhd&user zwischen die Bau-
ernhdfe geschoben; doch blieben es
vorwiegend Einfamilienhduser von
bescheidenen Ausmassen. Als aber
mit dem Zuzug auswartiger Arbeits-
krafte um 1900 die Nachfrage nach
preisgUnstigem Wohnraum stieg, er-
hoben sich zwischen ZUrcher-, Gra-
ben-, Schul-, und Sonnenhofstrasse
bald Mehrfamilienhduser mit sechs
und mehr Wohnungen. Auch kamen
an der Allmend-, an der Zircher-
strasse und im Hibler langgestreckte
Reihenhauszeilen zu stehen.

Dennoch dominierte bis zur Jahrhun-
dertmitte das bescheidene Ein- und
Zweifamilienhaus mit zugehdrigem
Garten. Diese Bauart pragt noch im-
mer vor allem den sUdwestlichen
Gemeindeteil zwischen dem Zentrum
und der Kesslerstrasse sowie das Zel-
gliquartier.

Erst der erneute Zuwanderungs-
schub nach dem zweiten Weltkrieg
brachte die Hinwendung zu dem



langgestreckten, nichternen Vielfa-
milienhaus, wie es unter anderem an
der Sage-, der Nassacker- und Freie-
strasse, im Dornliacker, in der Reitmen
und nicht zuletzt in der Gewobag-
Siedlung Feldstrasse/Floraweg® zu
sehen ist. Ab 1960 zogen auch viel-
stdckige Hauser in Schlieren ein; 1961
wuchs als erstes die neue «Linde»®in
die Hohe; dann folgten weitere Hoch-
hduser an der Muihleackerstrasse,
ferner diejenigen der Wagonsfabrik
an der Zircherstrasse 40 und 42 und
nicht zuletzt das Wohn- und Laden-
zentrum Kesslerplatz mit mehr als
100 Wohnungen®. Nach 1970 setzten
weitere Grossbauten dieser Dimen-
sion im Halden- und im Schénenwerd-
quartier unUbersehbare Akzente. An
den dortigen Hanglagen werden sie
von niedrigeren, abgetreppten Mehr-
familienhdusern begleitet.

Natur und Zweckbestimmung der
Industriebauten unterlagen ebenfalls
einem Wandel. Bis nach 1970 domi-
nierten Grossfirmen des Maschinen-
und Apparatebaues sowie die che-
mische Industrie die Wirtschaft der
Gemeinde.

Sie bendtigten gerdumige, zweck-
gebundene Hallenbauten fir vorbe-
stimmte Produktionsprozesse. Seit
etwa 1975 verschwanden jedoch be-
deutende Betriebe wie das Gaswerk,
die Wagonsfabrik, die Farberei, die
Sibir, die ASS und die Skifabrik Streule
und wurden durch eine Vielzahl von
Klein-, Mittel- und Dienstleistungsbe-
trieben ersetzt.

Ihrem Bedarf entsprechend wurden
nunmehr unspezifische, kombinierte
Biro- und Gewerbebauten mit va-
riabler Inneneinteilung errichtet, deren

Flachen zuerst vermietet und danach
den Anforderungen der eingemiete-
ten Unternehmen angepasst wurden.

Da die von der Industrie angezogenen
Arbeitskrafte zum grossen Teil ledig
waren und mit sehr bescheidenen Un-
terkinften vorlieb nehmen mussten,
richteten die bedeutenderen Firmen
bald «Wohlfahrtshduser» mit Badern,
Wasch- und Duschvorrichtungen, Sa-
nitdtsrdumen und Essgelegenheiten
ein. Wegweisend war schon 1898 das
Gaswerk; die Firmen Geistlich, Farbe-
rei und Wagonsfabrik folgten in den
nachsten drei Jahrzehnten.

Bei dem 1921 von der Korksteinwerke
AG an der Wiesenstrasse errichteten
«Unterkunftshaus mit Bad und Abtritt,
Magazin und Lager» kénnte es sich
um einen Vorgdnger der spéteren
Fremdarbeiterbaracken handeln.

Bei der Volkszahlung von 1850 war in
Schlieren ein Kramer anséssig. 1863
zahlte die Gemeinde zwei Backereien,
ein Ellenwaren-, ein Spezerei-, und
zwei Gemischtwarenladen. Der Frie-
densrichter Johannes Haupt errich-
tete 1864 ein Wohnhaus mit Backerei
und Zinnenanbau - das spétere, seit
1993 geschlossene Cafe und Backerei
Johner an der Bahnhofstrasse 3; und
1895 entstand das von einer Genos-
senschaft betriebene Konsumgebé&u-
de und Wohnhaus Uitikonerstrasse
9, welches 1974 durch das «Liliezen-
trum» ersetzt wurde.

Dieser Typ des Wohnhauses mit an-
oder eingebautem Ladenlokal ver-
breitete sich in den folgenden Jahr-
zehnten Uber die ganze Gemeinde.
Ab etwa 1950 setzte sich mit den
1950 und 1951 errichteten Bauten

Zircherstrasse 8 und Bahnhofstras-
se 2 («City») der Typ des Wohn- und
Geschéftshauses mit kleineren Laden
und Restaurants im Parterre und im
ersten Stock sowie mit Wohnungen in
den Obergeschossen durch.

Seit 1960 wurde jedoch die dezentrale
Einkaufstruktur durch die im Zentrum
angesiedelten Grossverteiler Migros,
Konsum, COOP und Oscar Weber®"
mit ihrem breit gefacherten Angebot
sowie durch das Liliezentrum, das eine
Vielzahl von Detailgeschaften unter ei-
nem Dach vereinigt, so sehr aufgeso-
gen, dass in den Aussenquartieren so
gut wie keine Ladden mehr vorhanden
sind. Einen weiteren Schritt in dieser
Entwicklungsreihe stellt das 1985 er-
Offnete Biro- und Geschaftshaus der
«Helvetia»-Unfall an der Ecke Baden-
er-/Uitikonerstrasse dar.

Das rasche Wachstum und die volli-
ge Umstrukturierung der Einwohner-
schaft sowie technische Neuerungen
stellten auch die Gemeinde vor enor-
me und zum Teil véllig neuartige Bau-
aufgaben.

1892 wurde auf Anregung des Fab-
rikanten Eduard Geistlich der Bau ei-
ner zentralen Wasserversorgung an
die Hand genommen. Damit entfiel
das Wasserholen an den 6ffentlichen
Brunnen. Sieben Pumpenhauser und
ein Reservoir zeugen von dem Aus-
bau dieser Einrichtung. Der Bau des
Gaswerks fUhrte bereits 1898 zu dem
Gemeindebeschluss, eine von Gas
gespeiste Strassenbeleuchtung ein-
zufGhren. 1916 wurde diese mangels
Kohle auf Elektrizitat umgestellt.

In die Privathduser hielt die elekt-
rische Beleuchtung zwischen etwa

249 Siehe Fussnote 9
25) Zircherstrasse 2
(26) Badenerstrasse 57

@7 Der Konsumverein wurde 1985 von der Coop (Schweiz) Ubernommen. Der Laden des Konsumvereins wurde geschlossen und ist heute integriert

im Coop im Lilienzentrum. Das Warenhaus Oscar Weber wurde ohne Ersatz geschlossen, und in diesen Rdumen befindet sich heute der Coop.
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1908 und 1920 Einzug, wobei die
Industrie bereits seit dem Ende des
19. Jahrhunderts eine Vorreiterrolle
Ubernommen hatte. 23 Trafostatio-
nen unterstreichen auch hier die Rolle
der offentlichen Hand.

Die Abwasserkanalisation wurde um
1910 auf Anregung des Wagi-Direk-
tors Josef Koch gebaut.

1897/98 erliess die Gemeinde einen
ersten Bebauungsplan fir das Zen-
trum und die angrenzenden Gebie-
te, um die explosiv angewachsene
Bautatigkeit in rdumlich geordnete
Bahnen zu lenken. 1914 mussten
Strassennamen und Hausnummern
eingefUhrt werden, da es bei der
standig wachsenden Gebdudezahl
unmdglich wurde, sich wie bisher an
den Versicherungsnummern zu orien-
tieren.

Bis 1906 hatte der jeweilige Gemein-
deratschreiber die Verwaltungsge-
schéfte in seiner Wohnung abgewi-
ckelt. Bei einer Einwohnerschaft von
rund 2600 Personen war dies vollig
unhaltbar. Deshalb mietete die Ge-
meinde 1911 Amtsrdume in dem von
der Wagonsfabrik gebauten Haus Zir-
cherstrasse 11/Grabenstrasse 12, bis
die Verwaltung 1979 das Stadthaus an
der Freiestrasse 6 beziehen konnte.

Den Bildungsansprichen des Bauern-
dorfes genlgte das aus dem Jahre
1732 stammende kleine Schulhaus
Freiestrasse 10 mit seinem einzigen
Unterrichtsraum. Sogar bei dem 1845
eingeweihten neuen Schulhaus Ba-
denerstrasse 9 begnigte man sich
noch mit einem Klassen- und einem
Nahschulzimmer. Erst 1871 kam ein
zweites Schulzimmer hinzu. Doch
bereits 1901 wurde an der Graben-
strasse ein neues Schulhaus, diesmal

mit sechs Klassenrdumen, einge-
weiht. Hier wurde auch die 1901 end-
gultig eingerichtete Sekundarschule
Schlieren untergebracht. Zu weiteren
Schulhausbauten kam es 1929 an der
Schulstrasse, 1956 im Hofacker, 1965
im Zelgli und 1970 im Kalktarren. Ein
seit langerem vorgesehenes Schul-
haus SandbUhl konnte bisher nicht
realisiert werden@®

Der erste Kindergarten wurde 1902
mit UnterstUtzung der Fabrikanten-
familie Geistlich eréffnet und im 1910
erbauten «NahhUsli» (Schulstrasse 19)
betrieben. 1949 bekam das durch die
Uberbauung  Feldstrasse/Floraweg

stark angewachsene Zelgliquartier
einen eigenen Kindergarten. Ein wei-
terer folgte bereits 1952 im Moos.
Seither gehoéren Kindergérten zur
Infrastruktur und werden schon bei
der Konzeption einer NeuGberbauung
eingeplant.

Die noch
ungepflasterte
Grabenstrasse
1912

28) Anstelle des vorgesehenen Schulhauses SandbUhl nérdlich hinter dem Spital Limmattal wurde das Schulhaus Reitmen an der Badenerstrasse 80

2017 eroffnet.
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Ein erstes Alterswohnheim kam 1962
an die Mdihleackerstrasse in einem
bisherigen Obstgarten zu stehen®;
1973 folgte ein zweites im Mehr-
zweckgebdude «BUhlhof» (Uitikoner-
strasse 30). Ein eigentliches Alters-
heim wurde 1974 neben dem Spital
im Sandbihl eroffnet. Und seit mehr
als fonf Jahren laufen Diskussion
und Planung um ein zweites Alters-
heim bzw. um mehrere dezentrale
Alters-Quartierzentren. Seit 1970 ist
Schlieren auch Standort des Limmat-
talspitals, das mit weithin sichtbaren
Hochbauten den bis dahin grinen
SandbUhlhigel beherrscht®9,

Bis 1845 diente das ,alte SchuelhUsli”
Freiestrasse 10 als Feuerspritzenhaus.
Nachdem dieses 1844 an einen priva-
ten EigentUmer verkauft worden war,
errichtete die Gemeinde ein neues
Spritzenhaus am unteren Ende der
Sdgestrasse gegenUber der Zehnten-

scheune, das zugleich als Arrestlokal
diente. Es wurde abgebrochen, als
1973 am Platz des alten BUhlhofes
das Mehrzweckgebadude mit Alters-
wohnheim und Feuerwehrdepot ent-
standen war.

Die konfessionelle Umschichtung der
bisher fast ausschliesslich reformier-
ten Bevdlkerung durch den Zuzug
von auswarts fUhrte 1923 zum Bau
einer katholischen Kirche aus Holz un-
terhalb des Bahndammes an der Ui-
tikonerstrasse. Sie wurde 1959/1960
durch einen modernen Betonbau
ersetzt. Die reformierte Kirchgemein-
de stellte 1937 neben ihre alte klei-
ne Kirche einen grdsseren Neubau.
Freikirchliche Gemeinschaften wie die
Taufer- und die Chrischonagemeinden
erhielten ihre Versammlungsraume in
Privathdusern an der Bernstrasse 36
und Urdorferstrasse 38.

Wie wird gebaut?

Bauformen und Baumaterialien geho-
ren zu den auffalligsten Elementen,
die das Erscheinungsbild einer Sied-
lung pragen.

Wie bereits gesagt, bestanden die
Hauser des Bauerndorfes Schlieren
aus wechselnden Mischungen von
Mauerwerk, Riegel und Holz. Erst 1834
erbaute der aus der Gemeinde stam-
mende Chirurg Jakob Brédm, der erste
in Schlieren praktizierende Arzt, ein
vollig steinernes Wohnhaus. Es war
die nachmalige, 1961 durch den jetzi-
gen Bau ersetzte «Linde». Doch bis in
die 1890er-Jahre blieb das gemauerte
Wohnhaus die Ausnahme: Dazu geho-
ren die 1866 erbaute und 1970 abge-
brochene ehemalige Landschreiberei
Badenerstrasse 6, das 1874 errichtete
Wohnhaus des Fabrikanten Heinrich
Glattli Engstringerstrasse 1 sowie das
von 1887 bis 1970 bestehende Haus

- 3

2017 bietet die
Grabenstrasse
fast das gleiche
Bild. Nur das
Haus Nr. 75 am
rechten Bildrand
ist neu

29 Muhleackerstrasse 15

39 2018 wird das 6stlich der bestehenden Gebaude erstellte neue Spital eréffnet werden. Beabsichtigt ist, nachher das weitum sichtbare, aber nicht

mehr benétigte Bettenhochhaus zuriickzubauen.
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Die Zircherstrasse (noch ohne Belag) bei der
Grabenstrasse um 1912: links das alte Gemeindehaus
und rechts das Haus Tentardini mit dem jetzt ,Curiosum”
genannten Restaurant

e — g o e
Etwa 25 Jahre spdter am gleichen Ort: Bis auf den
Neubau von 1931 neben dem Tentardini-Haus und das

Kopfsteinpflaster ist die Zircherstrasse unverdndert

Seit 1971 ist die Zurcherstrasse 4-spurig ausgebaut. Das
von 1931 stammende Haus wurde 1971 durch den
Neubau der Migros ersetzt, heute befindet sich im
Parterre das Ladengeschdft «Otto’s». Die 80- bis 100-
jdhrige Héduserreihe am linken Bildrand wird durch das
1991 vollendete Druckzentrum der NZZ abgeschlossen,
aufgenommen 2017
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des Arztes Dr. Julius Weber Badener-
strasse 1. Offentliche Bauten wiesen
eher reines Mauerwerk auf: so das
1844 errichtete zweite Schulhaus
Badenerstrasse 9, das um ein Jahr
jungere Spritzenhaus unten an der
Ségestrasse und das 1876 erbaute
Lehrerwohnhaus Badenerstrasse 11.

Im landwirtschaftlichen Bereich blieb
der Steinbau bis nach der Jahrhun-
dertwende auf feuergefahrdete Klein-
bauten wie Waschhauser und Werk-
stdtten beschrankt; Bauernhauser
waren dagegen bis etwa 1910 der tra-
ditionellen Mischbauweise verhaftet.
Dennoch wurde auch bei ihnen der
Wohnteil haufig gemavert, wahrend
man fUr Stall und Scheune der besse-
ren Durchliftung halber die gemisch-
te Konstruktion weiterhin bevorzug-
te. Noch die ersten Fabrikbauten der
Firma Glattli-Geistlich wiesen bis 1883
wenig bis gar kein Mauerwerk auf.

Erst mit der Durchsetzung der In-
dustrie nahm der Steinbau sowohl
fUr Fabrik- als auch fur Wohnbauten
Uberhand. Seit 1895 wurden Wohn-
hauser kaum mehr in Mischbauweise
errichtet. Diese fand fast nur noch bei
landwirtschaftlichen Nebenbauten
wie Schépfen, Schweinestallen, HUh-
ner- und Bienenhdusern sowie fir
leichte, kurzlebige Industriebauten
wie Magazine, offene Lagerschup-
pen, Remisen, Werkstdtten und Por-
tierlogen Anwendung.

Seit dem Ende des 19. Jahrhunderts
setzte sich sowohl bei den Fabriken
als auch bei den Wohnhausern der
Backstein als bevorzugtes Baumate-
rial durch. Bei unverputzten Bauten
wie im Gaswerk und seiner Wohn-
siedlung wurden gerne mit verschie-
denfarbigen Backsteinen farbige Ak-
zente gesetzt und architektonische
Schmuckformen unterstrichen oder
auch nur vorgetauscht.

FUr Grossbauten, zumal der Industrie,
bildete der Skelettbau mit tragenden



Stitzen und nichttragender Ausfa-
chung stets die bevorzugte Technik,
wenngleich neue Materialien und
konstruktive  Maoglichkeiten  sowie
auch wechselnde Zweckbestimmun-
gen Ausseres und Inneres der Bauten
verdnderten. Beim tragenden Skelett
wurden Back- und Naturstein in den
1940er-Jahren durch vorfabrizierte
Eisenbetonelemente und ab etwa
1960 durch Stahltrdger in Betonhl-
sen ersetzt. In dieser Technik (Stahl-
trager mit Kalksandsteinausfachung)
ist beispielsweise die mit dem Fir-
menschriftzug versehene Lagerhalle
Geistlich an der Brandstrasse®? aus-
gefUhrt worden. Fir die Ausfachung
|6sten seit etwa Mitte der 1960er-)ah-
re isolierende Materialien wie profilier-
tes Blech, Mineralfaserplatten, Eternit
und Keramik die klassischen Baustoffe
Holz, Sandstein und Ziegel ab.

Der dussere Wandel des Industriebaues
von der vor 1900 gebréuchlichen Shed-
halle mitihrenvielen, einseitig verglasten
Dreiecksdachern Uber die aneinander-
gereihten, langgestreckten, vielfenstri-
gen Hallen der ersten Jahrhunderthélfte
bis zum kompakten, betonverkleideten
Rechteckbau der 1950er- und 1960er-
Jahre ldsst sich an Flugaufnahmen
der Wagonsfabrik verfolgen. Hohe,
schmale, flachgedeckte Biro- und Ver-
waltungsgebdude wie dasjenige der
Firma Schlatter von 1965 dominierten
seit etwa 1960 die Fabrikanlagen und
verkOrperten das Repréasentationsbe-
dirfnis der Unternehmen. In ihnen
kindigte sich der Ubergang vom Indus-
trie- zum Dienstleistungszeitalter an.

Das letztere wird vor allem durch die
in den 1970er- und 1980er-)Jahren ent-
standenen BUro- und Gewerbebauten
an der Ifang-, RUti- und Wiesenstras-
se reprasentiert. Entsprechend den
Maoglichkeiten, die von den modernen
Konstruktionstechniken und Verklei-
dungsmaterialien geboten werden,

Der alte Milchladen

der Familie Schniriger an
der Zircherstrasse 18.
Aufgenommen

in den dreissiger Jahren.
Die Liegenschaft wurde
1876 erbaut

1961: Der Abbruch fir die
erste Haushdlfte beginnt

Aufnahme aus dem Jahre
1962 kurz vor dem
Abbruch der zweiten
Haushdilfte

Am 25. Mérz 1963
eréffnete die SBG im
neuverstellten «Wohn- und
Geschdftshaus Schniriger»
die erste Geschdiftsstelle
im Limmattal

Im Januar 1996 présentiert sich

das Gebdude mit dem
markanten Turm in einem
neuven Kleid 3.

B Brandstrasse 12-16

32) Die UBS AG (friher SBG) hat 2011 den Sitz in die neue Uberbauung Parkside im Zentrum,
Bahnhofstrasse 9 verlegt. Neu befindet sich seit 2012 die Raiffeisenbank an dieser Stelle.




zeigen sie sich mit kantigen und ab-
gerundeten Fassaden und Fassaden-
teilen sowie in vielfarbigem Gewand.

Bei den Wohnhausern herrschte stets
der Massivbau aus mehrheitlich ver-
putztem Backstein oder Beton vor. Im
dusseren Erscheinungsbild bevorzug-
te das ganze 19. Jahrhundert einen
«landlichen Klassizismus» mit Sattel-
dach und auf die Strasse ausgerich-
tetem Quergiebel. Die 1864 und 1874
errichteten H&duser Bahnhofstrasse
3 (Johner)® und Badenerstrasse 15
(Ortsmuseum) zeigen noch jetzt dieses
Stilmerkmal. Auch die «Lilie» ZUrcher-
strasse 6 (bestehend von 1835 bis
1963), der «Sennhof» Freiestrasse 4
(1868 bis ca. 1975) die «Alte Post» (1880
bis 1970) sowie die bereits erwdhnte
«Landschreiberei» waren davon gepragt.

Um 1900 kam ein leicht verspielter
Holz- und Heimatstil auf, in welchem
unter anderem 1908 das Haus Schul-
strasse 8, 1909 die Hauser Kessler-

-_l

[Sie Wagonéfabrik U 1970: Vone Zﬁe noch as dm 19. /ahrhudert stammen-

strasse 17, 25 und 27 und 1911 das Haus
Grabenstrasse 18 errichtet wurden.

Anschliessend nahm die architektoni-
sche Formensprache mit Lukarnenda-
chern und Erkerbekrénungen, die an
Zwiebelkuppeln anklingen, ein baro-
ckes Element auf, das sich bis in die
1930er-Jahre hinein hielt. Man findet
es beispielsweise bei dem 1909 erbau-
ten «Leuen» Zircherstrasse 13 (,Pe-
peroni”)®¥, an der 1914 errichteten
Fabrikantenvilla Geistlich (Rotbuchen-
weg 4), an den von 1929 stammen-
den Hausern Zircherstrasse 22 und
24 sowie an dem 1934 entstandenen
Haus Gartenstrasse 10. Auch fallen an
den 1932/1933 erbauten Mehrfami-
lienhdusern in der Sonnenhofstrasse
ausladende, schwungvoll um die Ecke
gefUhrte Balkone auf.

Die steilen und hohen Mehrfamilien-
hauser mit den Gaststatten «Krone»
(Guterstrasse 1) und «Central», jetzt
«Curiosum» (Zircherstrasse 16)® aus

g

de Shedhalle mit den charakteristischen aneinandergereihten Dreiecksdéchern
aus Glas, ganz links die letzten, in den 1960er-Jahren entstandenen Werksbauten

33) Das Gebsude Bahnhofstrasse 3 wurde 2008 abgebrochen.

39 Heute ,Casa Amici”

35) Durch die verschiedenen Wechsel der Betreiber haben die Namen der Restaurants gedndert.

(36) Heute alles abgebrochen und durch eine neue Siedlung ersetzt, siche Fussnote 9.
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den Jahren 1897 und 1906 erinnern
an die Formensprache der Gotik, die
zu dieser Zeit wieder in Mode war.

Seither wurden die Bauformen zuneh-
mend zweckbetonter und schmuck-
loser. Schon die Monotonie der 1925
erbauten bescheidenen Reiheneinfa-
milienhauszeilen Zircherstrasse 124
bis 144 wird sogar durch ihre Ein-
gangspartien kaum mehr aufgelockert.

Die Einfamilienhduser der 1940er- und
1950er-Jahre an der Oberen Bach-
strasse und im Heimeliquartier nahern
sich dem reinen Kubus an, variieren
diesen hochstens durch eine vorgezo-
gene oder zurUckgesetzte Eingangs-
partie oder einen Garagenanbau.

Nahezu ganz auf den Kubus reduziert
sind die Genossenschaftsbauten um
1950 an Feldstrasse und Floraweg®®
sowie die in den 1950er- und 1960er-
Jahren reihenweise  aufgestellten
Mehrfamilienhduser in den Gebie-
ten Kamp, Leemann, Kalktarren und
Dérnliacker. Bei ihnen wird nur eine
Front durch Balkone geringfigig ge-
gliedert; die andere bleibt véllig eben.
Immerhin wird die reine Kubusform
durch schwach geneigte Dacher ge-
mildert. Eine typische Flachdachland-
schaft findet man in dem um 1970
erbauten Haldenquartier.

Als etwa um 1950 der Beton in den
Hausbau Eingang fand, setzte sich die
sogenannte «Cremeschnittenarchitek-
tur» durch, bei welcher helle Beton-
schichten, vornehmlich gebildet aus
Balkonbristungen oder Fassadenver-
kleidungen, und verschattete Fens-
terpartien horizontal abwechseln.
Sie kommt in Schlieren vor allem bei
den BUro- und Gewerbebauten der
1960er-Jahre entlang der Zircher-
strasse zum Tragen. An Wohnbauten
tritt sie eher vereinzelt auf - so etwa
bei den Hochhdusern der 1960er-
Jahre an der Zircherstrasse und am
Kesslerplatz. Auch das Haldenquartier
zeigt starke Anklange daran.



Zu den markantesten Betonbauten in
Schlieren gehéren die 1959/60 errich-
tete katholische Kirche, das 1970 ein-
geweihte Schulhaus Kalktarren sowie
das gleichzeitig entstandene Spital
und das nur wenig jingere Alters-
heim im SandbUhl und schliesslich
das 1973 eroffnete Mehrzweckgebau-
de «BUhlhof» mit seinen schweren,
ausladenden Sichtbetonfassaden.

Neuere Wohnbauten suchen sich wie-
der von der Einténigkeit der schmuck-
losen Zweckform zu lésen. Die Viel-
familienhduser des Spital- und des
Schénenwerdquartiers bestehen aus
gegeneinander versetzten Kuben und
weisen auf allen Seiten Balkonfronten
auf. Auch ist der Wechsel Wand/Bal-
kon bei ihnen farblich unterstrichen.
Bei den etwa 1987 fertiggestellten
massigen Mehrfamilienhdusern der
Migros-Pensionskasse zwischen der
Graben- und der Engstringerstrasse
werden die Eingangsfronten durch
vorgezogene, kraftig rote Liftschach-
te aufgebrochen. Die neuesten, seit
1990 zwischen dem Halden- und dem
HUblerquartier aufgerichteten Wohn-
bauten zeigen teilweise abgerundete
Formen. Die leichten, an Gitterwerk
gemahnenden Balkonstrukturen mit
dUnnen Beton- oder Stahlrohrstitzen
sind nicht mehr in die Hausfronten
integriert, sondern ihnen vorgesetzt.
Verkleidungen aus zartfarbigen Glas-
fasermatten verleihen den Hausern
eine einférmige Glatte. Diese macht
sich besonders nach Renovationen
dlterer Bauten, etwa im Kalktarren-
quartier, bemerkbar, wo das Auge an
ein bewegteres Ausseres gewdhnt
war. Fir die Gewerbebauten wurde
sehr viel Glas bei der Gestaltung der
Aussenhaut verwendet.

Einfamilienhduser sind jetzt vor allem
Angehorigen gehobener Besitz- und
Einkommensschichten mit individuel-
len Neigungen vorbehalten, was auf
dem Schlierenberg zu einer betracht-
lichen Formenvielfalt fUhrt.

Das 1928 erbaute,
harmonisch gegliederte Wohn-
und Geschdftshaus Schul-
strasse 13 (ehemals

Bdickerei Epple), 2017 immer
noch gut erhalten - eines der
schénsten Héuser in Schlieren

Erker an dem

1929 errichteten Haus
Zircherstrasse 24
(aufgenommen 2017)

Das Haus Sonnenhof-
strasse 3 in einer Aufnahme
von 1964: der behdbige Bau

mit den ausschwingenden
Balkonen entstand 1933

Das gleiche Haus ist 1995

nach einer Fassadenrenovation
und dem Ersatz der Balkone kaum
wiederzuerkennen.

Im Hintergrund das zweite
«Roche»-Hochhaus auf dem Wagi-
areal (Aufnahme 2017)

Ein Beispiel fir den

Wohnungsbau in Beton: Der 1972
erbaute Bihlhof an der Uitikoner-
strasse 30, in dem sich neben Klein-
wohnungen auch das Feuerwehr-
und Zivilschutzdepot befinden,
aufgenommen im Jahre 2005
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Wer baut?

Die Frage, bei wem die Initiative fir
Neubauten liegt, muss je nach Zeit
und Bauobjekt verschieden beant-
wortet werden.

Bis 1860 traten nur alteingesessene
Schlierener mit Namen wie Brdm,
Meier, RUtschi als Bauherren auf. Sie
errichteten Bauernhduser, Speicher,
Scheunen, Waschhéuser, Schopfe -
also vorwiegend Gebaude landwirt-
schaftlicher Ausrichtung, und dane-
ben einige wenige reine Wohnhauser
fir den Eigengebrauch. Nur ganz
selten erhielt ein solches Haus einen
gewerblichen Nebenzweck - so das
1835 erbaute Wohn- und Wirtshaus
«Zur weissen Lilie» und das «Wohn-
haus und Metzg» von 1895 beim Ho-
tel Bahnhof.

Der Ubergang zur Industrie brachte
fremde Bauherren nach Schlieren.
1862 und 1864 grindeten Rudolf
Morf von Schwamendingen und Josef
Schneider von Wdirenlingen je eine

_S-c}z_(rferen, Z'qfa/._

Ziegelei im Zelgli. Die Leimfabrikanten
Heinrich Glattli und Heinrich Geistlich
stammten von Bonstetten bzw. von
Meilen und hatten zuvor ihren Sitz in
Riesbach. Diese Tendenz blieb auch
mit der 1894 einsetzenden Hauptpha-
se der Industrialisierung bestehen:
Der BUndner Jakob Gredig erbaute
1894 die chemische Fabrik Guter-
strasse 7 und verkaufte sie umgehend
an den Winterthurer Julius Strauss.

Etwa gleichzeitig begann der einer
angesehenen ZUrcher Bankiersfamilie
entstammende Gustav Adolf Pesta-
lozzi mit dem Bau der benachbarten
Lack- und Farbenfabrik Giterstrasse 9
(ab 1931 Asphalt Emulsion). Der Be-
grinder der Wagenfabrik Geissber-
ger, aus der 1899 die Wagonsfabrik
herauswuchs, war aus dem Aargau
gekommen. Von den alteingesesse-
nen Schlierenern brachte niemand
die Initiative oder das Kapital fUr eine
Firmengrindung auf. Sie verkauften
Bauland und verwendeten den Erlds
fUr Landwirtschaftsbauten (Scheunen,

Blick Gber das Dorf hinweg zum Zelgliquartier etwa 1910-1915: Die Engstringerstrasse wird durch eine Héduserzeile mar-

Stalle, Waschhauser, darunter das
heutige «WullehUsli» Freiestrasse 9)
und vor allem zur Verbesserung der
Hygiene fir Abtritte und Schweine-
stdlle. Von diesen entstanden zehn
Stick allein im Jahr 1897.

Als mit dem Aufschwung der Indus-
trie auswartige Arbeitskrdfte nach
Schlieren strémten, reichten die 81
Wohnhduser gemadss Volkszahlung
von 1888 sehr bald nicht mehr aus,
um die Zuziger aufzunehmen. Es
musste Wohnraum geschaffen wer-
den, und zwar rasch. Auch diese Auf-
gabe wurde von auswartigen oder
zugezogenen Baumeistern in Angriff
genommen.

Die ZUrcher Anton Zadra, Baumeister,
und Johann Reutlinger, Gartner, sowie
der aus dem Elsass zugewanderte
Gipser Peter Bouffé dirften zu den
ersten gehort haben, die zwischen
1896 und 1900 Wohnhauser nicht
fUr den Eigengebrauch, sondern zum
Verkaufen oder Vermieten errichteten.

kiert. Zwischen ihr und dem Gaswerk erstreckt sich freies, von der Industrie noch nicht in Beschlag genommenes Feld
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Ihnen schlossen sich nach der Jahr-
hundertwende die aus ltalien zuge-
wanderten Brider Johannes und Paul
Tentardini an, die zwischen 1906 und
1911 vor allem an der Zircher-/Gra-
benstrasse und Rémergasse bauten.
Auf sie geht unter anderem das 1906
begonnene ehemalige «Central» (ZUr-
cherstrasse 16) zurUck. Weitere ltalie-
ner wie Dominik Ferrario und Babilo
Capeletti, folgten ihnen.

Als Mitte der 1920er-Jahre im Mulli-

gen-/HUbler- und im GuggsbUhl-
quartier die FlachenUberbauungen
einsetzten, traten vorUbergehend

auswartige Baufirmen und Architek-
ten als Grossunternehmer auf. So
zeichneten der Basler Architekt Paul
Rickert fUr die Hublersiedlung, der
Kaufmann Jakob Ariger aus dem Lu-
zerner Hinterland fir die Wohnh&user
an der Allmend- und Sonnenhofstras-
se und der Solothurner Ernst Bur fir
die GuggsbUhlsiedlung verantwort-
lich.

‘%“‘_ﬂ

Das Zelgliquartier 1969 mit der Schulanlage Zelgli in der Mitte u

Die Berner Jakob Lemp und Friedrich
Jost, die 1920 und 1929 in Schlieren zu
bauen begannen, entwickelten sich
hingegen im Laufe der Jahrzehnte
zu einheimischen Grossunternehmen
mit beherrschendem Einfluss auf den
lokalen Baumarkt. Jakob Lemp, des-
sen Betrieb seit wenigen Jahren nicht
mehr in Schlieren besteht, errichtete
zumeist Einzelbauten oder kleinere
Uberbauungen wie zwischen 1924
und 1929 an der Gartenstrasse. Die
for ihn charakteristischen weich-
geschwungenen Déacher sind dort
noch zu sehen. Dagegen nahm die
immer noch in Blite stehende Firma
Jost & Co. die fUhrende Stellung bei
den GrossUberbauungen der zweiten
Nachkriegszeit an der Nassacker-, der
Freie- und der Kampstrasse sowie im
Dornliacker ein.

Doch auch die Arbeitgeber mussten
sich im Wohnungsbau engagieren,
um ihren Arbeitskraften angemesse-
ne Unterkunft zu verschaffen. Fih-
rend war hier das Gaswerk, das be-

nd der Gewobag-Ueberbauung ganz rechts

reits 1900, also nur zwei Jahre nach
seiner Fertigstellung, die Siedlung an
der Industrie- und SUdstrasse errich-
tete. Die Wagonsfabrik kaufte eher
Hauser, vor allem an der benach-
barten ZUrcherstrasse, und liess sie
durch die von ihr kontrollierte «Bau-
genossenschaft Schlieren» verwalten.
Als eigene Bauten dieser Genossen-
schaft bzw. der Wagonsfabrik sind
nur 1910 die Hauser Zircherstrasse
9/11, 1948 die Mehrfamilienhauser
Schulstrasse 27, 29 und 31 und 1968
schliesslich die beiden Hochhauser
Zircherstrasse 40 und 42 nachzu-
weisen. Von 1920 bis 1932 war eine
«Genossenschaft fir Wohnungsbau»
mit Sitz im Hause der Gemeindever-
waltung registriert, deren 14 Wohn-
hauser 1930 auf die Wagonsfabrik (6),
das Gaswerk (7) und die Farberei (1)
verteilt wurden.

Dritte gewichtige Gruppe im Woh-
nungsbau waren die Genossen-

schaften. Fir die Uberbauungen am
Dammweg (1922 ff.), an der Schul-
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strasse (1931 ff.), am Heimeliweg (1945
ff.) und an der Allmendstrasse (1945)
wurden eigene Genossenschaften ins
Leben gerufen. Die von der ZUrcher
Sektion des SMUV gegrindete «Ge-
werkschaftliche Wohn- und Bauge-
nossenschaft» (Gewobag) zeichnete
zusammen mit der Baugesellschaft
«Flora» um 1950 fir die Uberbauung
Feldstrasse/Floraweg verantwortlich.

Die 1949 errichteten Hauser Sage-
strasse 1 bis 7 gehen auf die in der
Enge domizilierte Wohnbaugenos-
senschaft «Limmat» zurick®?. Sie
beteiligte sich 1974 auch am Bau der
Pflugstrasse. In den frihen 1960er-
Jahren errichtete die ,Gemeinnitzige
Baugenossenschaft Limmattal” das
MUhleacker- und Kampgquartier. An
der Rohrstrasse baute 1971 die «Libe-
rale Baugenossenschaft» mit namhaf-
ten Schlieremer FDP-Gemeinderdten
im Vorstand.

Fur die seit 1970 entstandenen Gross-
bauten im Spital- und Schénenwerd-
quartier bildeten sich auch Stock-
werkeigentUmer-Gemeinschaften.

Als letzte Gruppe der Bauherrschaf-
ten im Wohnungsbau sind noch die
Versicherungen und Pensionskassen
zu erwahnen. Unter ihnen waren die
«Alpina» um 1956 am Bau des Kalktar-
renquartiers und die «Winterthur» um
1971 an der Verlangerung der Schul-
strasse bis in die Halde beteiligt. Die
Migros-Pensionskasse schliesslich er-
richtete um 1985 die Hauser Graben-
strasse 8 und 10 auf dem Boden des
Parks, der vorher die jetzt abgebro-
chenen Direktionsvillen der Wagons-
fabrik umgab.

Wahrend sich im Wohnungsbau Bau-
herrschaft und Wohnungsinhaber
weitgehend trennten, wurden die

Industrie- und Gewerbebauten gross-

tenteils von den Firmen selbst erstellt
und den jeweiligen Arbeitsablaufen
und  Produktionsprozessen ange-
passt. Als Beispiele dafir seien die
aus verschiedenen Zeiten stammen-
den Fabrikationsanlagen der Firma
Geistlich, die seit 1960 entstandenen
Mercedes-Bauten, das 1991 vollende-
te Druckereigebdude der NZZ an der
Zircherstrasse und das noch unferti-
ge Rechenzentrum der «Zirich»-Versi-
cherungen auf dem Sibir-Geldnde im
Gebiet Unterrohr genannt.

Die Schliessung und der Wegzug
mehrerer Grossfirmen und die da-
raus resultierende Ausweitung des
Dienstleistungssektors rief aber auch
auf diesem Gebiet die Bauunterneh-
mer auf den Plan - unter anderen die
Generalunternehmung Alfred Muller
AG, Baar, die Gewerbe- und Handels-
zentrum Schlieren AG und die aus
einheimischen Gewerbekreisen ge-

Das Zelgliquar-
tier 1990: Die
Bauzone hat sich
rechts und links
der Engstringer-
strasse wesent-
lich verbreitert
und um die

aus den frihen
1970er-Jahren
stammende
Wohn- und
Gewerbezone
Lettenstrasse
vergrossert

37) Die Wohnbaugenossenschaft Limmat wurde durch Fusion im Jahre 2000 von der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Limmattal (GBL)
Ubernommen. Siehe dazu auch Jahrheft 2013, S. 39-41
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bildete «Einfache Gesellschaft Un-
gricht und Kons.». Sie betdtigen
sich vornehmlich in den ehema-
ligen Arealen des Gaswerks und
der Wagonsfabrik sowie in den
neu erschlossenen Gewerbezo-
nen an Ifang-, RGti- und Wiesen-
strasse und vermieten die ihnen
gehorenden Raumlichkeiten an
beliebige Interessenten.

Schlieren 1993

Wie weit sich Schlieren vom Bau-
erndorf von 1812 entfernte, zeigt
sich am besten, wenn man den
eingangs aufgezeigten Baube-
stand mit demjenigen von 1993
(Fur dieses Jahr lagen der Verfas-
serin die neuesten Zahlen vor)
vergleicht.

Von den 45 Bauernhdusern sind
gerade noch 11 (zum Teil durch
Umbauten nostalgisch verfrem-
det) Ubriggeblieben. Die Land-
wirtschaft, 1812 die vornehm-
lichste Existenzgrundlage der
Bevolkerung, ging bis auf sechs
Bauernbetriebe mit weniger als
30 Beschéftigten zurUck. An land-
wirtschaftlichen Nebengebduden
sind noch etwa 20 erhalten. Da-
gegen stieg die Einwohnerschaft
auf rund das Zwanzigfache an.
Entsprechend sind von den 660
ha Gemeindeflache mehr als
ein Drittel (245 ha) Uberbaut. In
780 Arbeitsstatten werden etwa
13’500 Personen beschéftigt, da-
von gegen 3100 in Teilzeit.

Die Bausubstanz umfasste 1700
Gebaude, die in rund 80 Katego-
rien eingeteilt werden konnen.
Weitaus an erster Stelle stehen
die mehr als 1000 Wohnhauser.
Sie rangieren vom kleinen Ein-
familienhaus bis zum riesigen
Hochhaus mit hundert und mehr
Wohnungen. lhnen folgen die ge-
gen 220 Industrie-, Gewerbe- und
Werkstattbauten, zu denen etwa
40 Wohn- und Geschaftshauser

und 70 Wohnh&user mit Zusatznut-
zung durch Laden, Restaurant, Pra-
xisrdume oder Biro kommen. Rund
75 Garagen und Tiefgaragen (ohne
die in die Wohnhduser integrierten
Garagenbauten) nehmen die in der
Gemeinde zirkulierenden Fahrzeuge
auf.

Der reibungslosen Versorgung mit
Wasser, Elektrizitdit und Gas dienen
35 Trafo- und Druckreguliersta-
tionen, PumpenhauserundReservoire.
Mit je einer Klar- und Kompostieran-
lage sowie mehreren Abfallsammel-
stellen wird das Abwasser- und Ab-
fallproblem angegangen.

Das Limmattalspital samt Chronisch-
krankenheim, zwei Alterswohnheime
und ein Altersheim wurden fir die
Kranken, Betagten und Gebrechlichen
bereitgestellt. Vier Schulanlagen, zehn
Kindergarten und eine Kinderkrippe
stehen fUr die Betreuung und Ausbil-
dung der Kleinkinder und Schiler zur
Verfigung.

Ein allerdings schlecht unterhaltenes
Bauernhaus ist der Jugend, und zwei
kleine Hauser sind den Freizeit- und
Hobbyaktivitdten reserviert. Hinzu
kommen noch die Bauten des 6ffent-
lichen Verkehrs, die in dieser Arbeit
nicht berUcksichtigt wurden, da sie
Uber Schlieren hinausgreifen.

Bedenkt man, dass ein einziges der
grossen Hochhduser mehr Haushal-
tungen beherbergt als 1812 das gan-
ze Dorf, dass die Zahl der industriel-
len und gewerblichen Arbeitsplatze
diejenige der Einwohnerschaft Uber-
steigt, wahrend man 1812 nichtland-
wirtschaftliche Arbeit ausserhalb des
Dorfes suchen musste, dass ferner
die Mehrzahl der genannten Gebé&u-
dekategorien 1812 unbekannt war
oder fUr das Dorf als unerheblich
erachtet worden ware, dann ermisst
man, welchen Weg Schlieren in den
letzten beiden Jahrhunderten zurUck-
gelegt hat.

Quellen und Literatur zum
~Bauen in Schlieren”

Chronik von Schlieren 1978 —1993, zusam-
mengestellt von Dr. Ursula Fortuna.

Das Gemeindebuch des Limmattales,
Oberstrass bei Zirich 1863.

Handelsregister des Kantons Zurich.

Haushaltrodel von Schlieren 1812
(STAZ: E 1ll 104.5).

Jahrhefte von Schlieren.

Konkordanz der Strassennamen und Haus-
nummern mit den Nummern der Gebaude-
versicherung (Notariat Schlieren).

LagerbUcher und Karteimappen
der kantonalen Gebaudeversicherung (STAZ:
RR 1229 und N 1106).

Protokolle der Gemeindeversammlungen
(GA Schlieren: IV B 1).

Spitalurbar von 1695 (STAZ: H | 111).

Statistische Jahrbicher des
Kantons Zirich 1990 ff.

Volkszéhlungsergebnisse 1836 — 1980.
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Erganzungen zum . Teil: Bauliche Entwicklung von 1996 bis 2000

Im Werk von Dr. Ursula Fortuna ist
die Bautatigkeit in Schlieren bis 1995
aufgezeigt.

Im Jahrheft 2013 ,Mit Schwung ins
neue Jahrtausend” wurde die Pla-
nungs- und Bautéatigkeit in Schlieren
ab 2000 umfassend und ausfihrlich
beschrieben.

Es verbleibt daher noch ein Blick auf
die Bautatigkeit zwischen den Jahren
1995 und 2000 zu werfen:

Zu Beginn der neunziger )Jahre erfass-
te durch das Platzen der Immobilien-
preisblase eine Immobilienkrise die
Schweiz. Diese fUhrte zu einem star-
ken Wertzerfall und einer jahrelangen
Stagnation der Immobilienpreise. Als
Folge davon ging auch die Bautétig-
keit zurick. So war auch die bauliche
Entwicklung von Schlieren wahrend
der neunziger Jahre gehemmt.

Stillgestanden ist die Bautatigkeit hin-
gegen nicht. In der Hauptsache fand
eine innere Verdichtung statt. Einzel-
ne Hauser wurden abgerissen und
durch neue, grossere Gebdude er-
setzt. Entstanden sind in erster Linie
Wohngebaude im Zentrumsbereich.

Zwischen 1995 und 2000 gab es unter
anderem folgende Veranderungen:

An der Friedaustrasse wurden die
Ski-Fabrik Streule und drei Einfami-
lienhduser abgebrochen. An deren
Stelle entstanden 1996 und 1997
das  McDonald’s-Familienrestaurant
Friedaustrasse 8, die Gewerbebau-
ten der Firmen Dober AG und Zwei-
rad Tschopp GmbH Friedaustrasse 6
sowie zwei Mehrfamilienhduser der
,Baugenossenschaft Friedau” Friedau-
strasse 2 + 4.

Die neuen Gebdude
an der Friedau-
strasse 2 bis 8
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Wohn- und Gewerbehaus
Stationsstrasse 49

1996 wurde beim Bahnhof Urdorf die
ehemalige Gewerbeliegenschaft der
Firma Grab & Wildi AG, Stationsstrasse
49, in Gewerberdume und Wohnun-
gen umgebaut. Neu entstanden auf
dem Umgeldnde acht Reiheneinfami-
lienhduser (Loft-Village).

1996 wurde das Gartengebiet der
ehemaligen Gértnerei Lércher an der
Freiestrasse 29 mit dem Mehrfamili-
enhaus Freiestrasse 29a Uberbaut.
Diese Wohnungen wurden zu Stock-
werkeigentum ausgestaltet und ver-
kauft.

Reiheneinfamilienhduser am Wald-
rand, Stationsstrasse 49g bis 49m

Mehrfamilienhaus Freiestrasse 29a, an-
geschnitten das Haus Freiestrasse 29



Mehrfamilienhaus Uitikonerstrasse 16

Wohnhaus Urdorferstrasse 58

Mehrfamilienhéduser Hofackerstrasse 7 und 9, rechts
im Bild angeschnitten des Haus Mihleackerstrasse 9

1997 und 1998 wurden im Unterrohr
die Sporthalle und die Tennishalle,
Unterrohrstrasse 2 und 5, erstellt.

1998 wurde das kleine Bauernhaus
Uitikonerstrasse 16 abgerissen und
darauf ein neues Mehrfamilienhaus
erstellt.

Im Heimeliwegquartier wurde 1998
das Gebdude Urdorferstrasse 58 um-
gebaut und aufgestockt. Dieses zo-
nenkonforme neue Bauwerk, welches
die umliegenden Gebdude Uberragt,
zeigt die Baumaoglichkeiten in diesem
Quartier mit den vielen Einfamilien-
hdusern auf.

An zentraler Lage, am Rotstiftweg
bzw. der Hofackerstrasse, wurde
1999 und 2000 ein Einfamilienhaus
mit Umschwung durch die zwei Mehr-
familienhduser Hofackerstrasse 7 und
9 ersetzt. In unmittelbarer Nahe wur-
de 1996 auf einem Baumgarten das
Mehrfamilienhaus MUhleackerstrasse
9 gebaut. Alle drei Gebaude wurden
zu Eigentumswohnungen ausgestal-
tet. K&ufer dieser Eigentumswohnun-
gen waren vor allem Schlieremer Ein-
wohnerinnen und Einwohner, die sich
schon lange ein Eigenheim winsch-
ten.

Zu den neuen Uberbauungen am Rot-
stiftweg/Sagestrasse der ,Gemein-
nUtzigen Baugenossenschaft Limmat-
tal (GBL)" siehe auch im Jahrheft 2013,
S. 39-41.

GegenUber dem Stirmeierhuus wur-
de 2000 das Bauernhaus Freiestrasse
15 abgebrochen und an dessen Stel-
le ein Mehrfamilienhaus (Verkauf als
Stockwerkeigentum) und ein Doppel-
einfamilienhaus erstellt.

Verfasst von Peter Voser

Gebdude Freiestrasse 15 vom
Stirmeierhuus her gesehen
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/Zonenplan 1953 mit NachfUhrungen (gUltig

Den Ausfih-
rungen zur
Geschichte

der Bau- und
Zonenordnungen
vorangestellt
sind die Zonen-
plane 1953, 1985
und der aktu-
elle Zonenplan.
Damit wird ein
Vergleich Gber
deren Entwick-
lung erleichtert.
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Zonenplan 1985 (guUltig bis 1996)
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Aktueller Zonenplan 1996 mit Anderungen von

Kanton Ziirich
Stadt Schlieren
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1997 und 1999




1. Teil: Planungsgeschichte von Schlieren

1. Abgrenzung der Bauvorschriften zu den Planungsinstrumenten
und den Projektideen

Die gesetzlichen Bauvorschriften
sind Gegenstand dieser Arbeit.

Nur was sich im Rahmen der Bauvor-
schriften halt, kann auch tatsachlich
gebaut werden. Die Vorschriften sind
allgemein verbindlich. Bauten, die da-
gegen verstossen, dirfen nicht bewil-
ligt oder miUssen spater wieder in den
genehmigten Zustand zurickversetzt
werden. Alle in der Arbeit von Dr. Ur-
sula Fortuna aufgefUhrten Bauwerke
stehen im Einklang mit den im Zeit-
punkt des Baus in Kraft gewesenen
Bauvorschriften. Auch Bauvorschrif-
ten sind nicht ,in Stein gemeisselt”. Sie
kdnnen den Entwicklungen unserer
Gesellschaft angepasst werden. Sol-
che Anpassungen werden in der Re-
gel durch die politischen Gremien ini-
tialisiert. Auch kénnen Planungsideen
von GrundeigentUmern bei politischen
Gremien auf Anklang stossen und die-
se dazu bewegen, eine Anpassung
der Bauvorschriften vorzunehmen.

Nicht zu den gesetzlichen Bauvorschrif-
ten gehdren: Die lediglich behérdenver-
bindlichen Planungsinstrumente, wie die
Richtpldne (siehe Ziff. 3 hinten), Leitbil-
der oder die Stadtentwicklungskonzep-
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te. Der Stadtrat Schlieren hat ein erstes
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet
und dies 2005 genehmigt. 2016 wurde
das weiter entwickelte Stadtentwick-
lungskonzept vom Stadtrat genehmigt.
Die Stadtentwicklungskonzepte sollen
die baulichen Entwicklungsmdglichkei-
ten von Schlieren aufzeigen. Es handelt
sich um ein verwaltungsanweisendes
Planungsinstrument. Damit aus diesen
Planungsideen gesetzliche und damit
allgemeinverbindliche Bauvorschriften
werden, mUssen diese in der Bau- und
Zonenordnung umgesetzt werden.

Gemeinden planen bei ihrer baulichen
Entwicklung manchmal auch im Ge-
biet der Nachbargemeinde, wie zum
Beispiel die Stadt Zurich 1914 beim
Wettbewerb ,Gross-Zirich”. Die Mitsie-
ger, Albert Boder/Konrad Hippenmei-
er, ZUrich, sahen in Schlieren auf der
Nordseite der Bahnlinie Zirich-Baden
vor allem Industrie- und Hafenanlagen
vor (Vertiefung dazu im Jahrheft 2002,
S. 43).

Zum GlUck fUr Schlieren: Eine Planungs-
idee der Stadt ZUrich, die nicht verbind-
lich war und die nie verwirklicht wurde.

Aber auch Eigentimer von Grundsti-
cken, in der Regel von grdsseren Are-
alen, entwickeln Bauprojekte zur Nut-
zung und Uberbauung ihrer Parzellen.
Oft stehen diese nicht im Einklang mit
den geltenden Bauvorschriften. Das
im Planungs- und Baugesetz vorge-
sehene Instrument des Gestaltungs-
plans erlaubt gewisse Abweichungen,
wenn sie im dafUr vorgesehenen
Verfahren bewilligt werden. Mit den
Gestaltungspldnen Farbiareal (siehe
dazu Jahrheft 2013, S. 20, und Ziff.
6.29 hinten), Wagiareal (sieche dazu
Jahrheft 2013, S. 35, und Ziff. 6.25
hinten) und Geistlichareal (siehe dazu
Jahrheft 2013, S. 20, und Ziff. 6.28 hin-
ten) wurden von Grundeigentimern
eingebrachte Planungs- und Projekt-
arbeiten in gesetzeskonforme Bauvor-
schriften UberfGhrt.

Die in Schlieren im Laufe der letzten 60
Jahre von GrundeigentUmern oder den
Behorden erarbeiteten Bauprojekte, die
gescheitert sind oder nicht ausgefihrt
wurden, sind spannend und wéren ein
eigenes Jahrheft wert.

Verfasst von Peter Voser

Projektierte
Hafenanlage in
Schlieren Fir die
Limmat-Fluss-
schifffahrt nach
Zurich, entnom-
men dem Buch
,Disziplinierung
der Stadt” von
Daniel Kurz



2. Bauen - Eigentumsfreiheiten und Eigentumsbeschrankung

Bauen war bis ins 18. Jahrhundert
hauptsachlich durch die landwirt-
schaftlichen  BedUrfnisse  gepragt
(Jahrheft 2015 S. 48). Zudem war
der Erwerb von Grundeigentum fir
gewohnliche BUrger nur erschwert
maoglich (Jahrheft 2015 S. 14 f). Als
Folge der Franzdsischen Revolution
mit den Grundideen der Entfeuda-
lisierung, Liberalisierung und Priva-
tisierung des Eigentums sowie der
einsetzenden Industrialisierung wur-
den zu Beginn des 19. Jahrhunderts
die rechtlichen Fundamente unserer
heutigen Eigentumsordnung gesetzt.
Mit dem Bau von Industriebauten und
nachfolgend der Wohnbauten wurde
die Kodifizierung des Bauens immer
dringender.

In der von 18. April 1869 bis 27. Februar
2005 wirksam gewesenen Kantonsver-
fassung des Kantons ZUrich heisst esin
Art. 4:

.Der Staat schitzt wohlerworbene
Privatrechte. Zwangsabtretungen sind
zuldssig, wenn das &ffentliche Woh!
sie erheischt. Fir solche Abtretun-
gen wird gerechte Entschédigung
gewdhrt. Streitigkeiten betreffend die
Grésse der Entschddigung werden
von den Gerichten beurteilt.”

Auch in der seit 18. April 1999 gel-
tenden Bundesverfassung heisst es in
Art. 26:

.Das Eigentum ist gewdbhrleistet. Ent-
eignungen und Eigentumsbeschrén-
kungen, die einer Enteignung gleich-
kommen, werden voll entschdédigt.”

Durch eine Ergdnzung der Bundes-
verfassung ist das Eigentum und
damit auch das Grundeigentum seit
1959 ausdricklich geschutzt.

Im vom 1. Januar 1888 bis 31. Dezem-
ber 1911 geltenden Privatrechtlichen
Gesetzbuch fUr den Kanton Zirich

waren die Eigentumsbefugnisse in
§ 167 formuliert:

.Der Eigentimer des Bodens ist be-
rechtigt, auf und Uber demselben
ein beliebiges Gebdude zu errichten,
soweit er nicht durch die Baute das
Eigentum des Nachbars oder die
nachbarlichen Beziehungen oder die
polizeilichen Vorschriften verletzt.”

Die einem Grundeigentimer fir sein

GrundstUck zustehenden Eigentums-

befugnisse werden in dem seit 1. Ja-

nuar 1912 geltenden Schweizerischen

Zivilgesetzbuch naher definiert:

» Das Eigentum an Grund und Bo-
den erstreckt sich nach oben und
unten auf den Luftraum und das
Erdreich, soweit fUr die Ausibung
des Eigentums ein Interesse be-
steht (Art. 667 ZGB).

* Bei Grabungen und Bauten darf
der EigentUmer die nachbarlichen
Grundsticke nicht dadurch schadi-
gen, dass er ihr Erdreich in Bewe-
gung bringt oder gefdhrdet oder
vorhandene Vorrichtungen beein-
trachtigt. Die Kantone sind befugt,
die Abstande festzusetzen, die bei
Grabungen und Bauten zu beob-
achten sind (Art. 685 und 686 ZGB).

Vereinfacht bedeutet dies: Der Grund-
eigentimer kann im Grundsatz auf
seinem GrundstUck bauen, was er will,
soweit er keine Eigentumsbeschran-
kungen verletzt. Eigentumsbeschran-
kungen konnen offentlichrechtlicher
Natur (wie Raumplanungsgesetzge-
bung, Bau- und Planungsgesetze, Um-
weltschutzgesetzgebung, Bau- und
Zonenordnungen) oder privatrecht-
licher Natur (wie nachbarrechtliche
Bestimmungen, Dienstbarkeiten) sein.

Im Laufe der Zeit hat sich das Bau-
recht vom Privatrecht immer mehr
zum Offentlichen Recht verschoben.
Heute sind im Privatrecht zum Bauen

nur noch wenige Regeln zu finden.
Das offentliche Baurecht gehort heute
zu den unUbersichtlichsten und kom-
plexesten Rechtsgebieten. Der Bund,
die Kantone und die Gemeinden re-
geln das Bauen. Die Bauvorschriften
sind zudem auf eine grosse Anzahl
von Gesetzen und Verordnungen ver-
teilt.

In der Folge werden wir uns in der
Hauptsache mit den 6ffentlichrecht-
lichen Bauvorschriften befassen. Als
spezielles Beispiel eines o6ffentlichen
Interesses, das mit einer privatrecht-
lichen Dienstbarkeit als Eigentumsbe-
schrankung geregelt wurde, qilt die
.Landhaus-Dienstbarkeit” auf dem
Schlieremerberg:

Die Stadt Schlieren hatte im Chilpel,
Schlieremerberg, einen grdsseren

Grundbesitz. Dieser war nach dem
Zonenplan 1953 in der Zone W 2 1/3,
welche den Bau von zwei Vollge-
schossen und auch den Ausbau des
Dachgeschosses erlaubte. Der Grenz-

Planausschnitt Gebiet Chilpel aus
Zonenplan 1953. Gelb: Landhaus-
zone; braun: Zone W 2 1/3
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abstand von Gebauden betrug in der
Regel dreieinhalb Meter.

Der Gemeinderat hatte aus fiskali-
schen Grinden grosses Interesse,
steuverkréftige Einwohner von der
Abwanderung abzuhalten. Bauland
for die Erstellung von Landhausern
(villendhnliche Bauten mit héheren
reprasentativen Ansprichen und mit
grossem Umschwung) war nicht vor-
handen.

Die Gemeindeversammlung hat am
13. Dezember 1968 den Gemeinderat
mit dem Verkauf von fUnf Parzellen
im Chilpel, an der projektierten Kilch-
bihlstrasse, zum Bau von Landh&u-
sern an Interessenten ermachtigt.

Um sicherzustellen, dass der Charak-
ter einer Landhauszone mit grosszi-
gigem Umschwung und reduzierter
baulicher Nutzung erreicht werden
konnte, wurde folgende Dienstbarkeit
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Auszug aus der Einladung zur Gemeindeversammlung

vom 19. Dezember 1968

bei den verkauften Grundsticken als
Last eingetragen:

L~Baubeschrdnkung zugunsten Stadt

Schlieren

Auf der Liegenschaft sind nur Bauten
mit maximal zwei Vollgeschossen zu-
lassig. Ein Ausbau des Daches Uber
dem zweiten Vollgeschoss ist nicht
gestattet. Der Grenzabstand zur Kilch-
bihlistrasse betrdgt mindestens Finf
Meter, auf den Ubrigen Seiten min-
destens sieben Meter.”

Mit dieser Dienstbarkeit konnten die
belasteten  Grundeigentimer ihre
Grundsticke nicht nach der damals
gUltigen Bau- und Zonenordnung,
welche grdssere Bauten erlaubt hat-
te, Uberbauen. Mit dieser Losung
wurde mit dem privatrechtlichen In-
strument der Dienstbarkeit die einer
Zonenordnung ahnliche Wirkung er-
zielt. Die Durchsetzung der Dienstbar-
keit kann jedoch nicht mit den Mitteln
des oOffentlichen Baurechtes erfolgen.
Sie mUsste durch die ordentlichen Ge-
richte angeordnet werden.

Verfasst von Peter Voser



3. Richtplanungen Kanton, Region und Gemeinde

Die Instrumente der Raumplanung
sind einerseits Zukunftsbilder, Kon-
zepte und Sachpldne und andererseits
Richt- und Nutzungsplane. Mit erste-
ren wollen sich die Planenden eine
Vorstellung Uber eine mogliche oder
erwinschte Zukunft im Sinne eines
Orientierungsrahmens schaffen, und
mit letzteren sollen die Ergebnisse des
Planungsprozesses festgehalten und
verbindlich gemacht werden.

Die Richtplanungen wurden mit dem
kantonalen Planungs- und Bau-
gesetz 1975 (PBG) eingefGhrt, dies
noch vor dem Inkraftsetzen des eid-
gendssischen Raumplanungsgesetzes
(RPG) von 1979. Die Richtplane ge-
héren nicht zu den gesetzlichen
und grundeigentUmerverbindlichen
Bauvorschriften.  Dennoch  haben
sie einen sehr grossen, nicht zu un-
terschatzenden Einfluss auf das
Bauen. Die Festlegungen in den Richt-
pldnen sind von den kommunalen
Legislativorganen (Gemeindeversamm-
lung, Parlament) und auch bei der
Rechtsanwendung (Gemeinde-/Stadt-
rat, Baukommission) zu beachten. Das
kantonale Planungs- und Baugesetz
PGB legt in ¢ 16 als Grundsatz fest,
dass die Planungen unterer Stufen
denjenigen der oberen Stufe und die
Nutzungsplanungen jeder Art und
Stufe der Richtplanung entsprechen
mussen.

Deshalb kann eine Gemeinde ein Ge-
biet, das im kantonalen Siedlungsplan
nicht als Siedlungsgebiet ausgeschie-
den ist, nicht einzonen.

Das Planungs- und Baugesetz des Kan-
tons Zirich verpflichtet den Kanton,
die regionalen Planungsvereinigungen
und die Gemeinden zu Planungsarbei-
ten (¢ 8 ff. PBG). Die Gemeinden haben
sich nach Regionen fUr die Uberkom-
munale Planung zu Zweckverbanden

zusammenzuschliessen (§ 9 PBG). Die
Richtplane sind lediglich behordenver-
bindlich; die Recht- und Zweckmassig-
keit ihrer Festlegungen kann bei der
Nutzungsplanung im Rechtsmittelver-
fahren angefochten und im Geneh-
migungsverfahren GUberprift werden
(8 19 PBG).

Erstmals wurde der kantonale Richt-
plan 1978 durch den Kantonsrat
festgelegt, zwei Jahre spéater der re-
gionale Richtplan und vier Jahre spa-
ter den Richtpldnen entsprechende
Bau- und Zonenordnungen durch
die Gemeinden. Ziel und Aufgabe der
Richtplanungen sind die raumlichen
Voraussetzungen fir die Entfaltung
des Menschen und fUr Erhaltung der
natUrlichen Lebensgrundlagen schaf-
fen oder sichern sowie der Bevdlke-
rung der verschiedenen Kantonsteile
in der Gesamtwirkung rédumlich még-
lichst gleichwertige Lebensbedingun-
gen gewahren (3 18 PBG). Die kon-
kreten Aufgaben der Raumplanung
ergeben sich aus den jeweils aktu-
ellen Herausforderungen von Politik,
Wirtschaft und Gesellschaft.

Der kantonale Richtplan

(8 20-29 PBG)

Auch wenn die Pflicht zur Planung
erst mit dem Planungs- und Bauge-
setz eingefUhrt wurde, hat die Regie-
rung im Zuge der durch die Industri-
alisierung der 1940er-Jahre erfolgten
planlosen Bautétigkeit, verbunden mit
der Landflucht und der Verstadterung,
schon 1942 eine Verbindungsstelle
der Verwaltung mit den Gemeinden
(Biro fur Regionalplanung) einge-
richtet und die Planung Uberregional
koordiniert. Erste Regionalpléne sind
1948 als Grundlage fUr die Koordina-
tion von Strassenbauten und die Ver-
und Entsorgung entstanden.

In Zusammenarbeit mit den regiona-
len Planungsverbanden entstanden
von 1964 bis 1973 erste Gesamtplane,
die auf der damaligen Bevolkerungs-
und Beschéftigtenprognose (Kne-
schaurek-Prognose) basierten und
von einer Schweiz im Jahr 2000 mit
10 Millionen Einwohnerinnen und Ein-
wohnern ausgingen. Dieser erste Ge-
samtplan schied allerdings so grosse
Baugebiete aus, dass im Kanton ZU-
rich 2.1 Mio. Einwohner und 1.1 Mio.
Arbeitsplatze Platz gefunden hatten.
Damit war die Wirkung dieses Planes
im Sinne der Lenkung der Siedlungs-
entwicklung eher gering.

Kantonaler Richtplan 1978

In diesem Richtplan wurde wegen
der gesteigerten Mobilitdt, der im-
mer starkeren Auftrennung zwischen
Wohnen und Arbeiten sowie der
Freizeit, der Verkehr und die Ver-
kehrsplanung immer wichtiger. Der
Plan trug diesem Umstand mit der
Festlegung des Bahnhofs Museum-
strasse, der Verldngerung der SZU in
den Hauptbahnhof, dem S-Bahnhof
Glanzenberg und diversen kantona-
len Strassenbauvorhaben Rechnung.
Weil frihere Richtpldne viel zu gros-
se Baugebiete ausgeschieden hatten
und zudem die Entwicklung deutlich
hinter den damaligen Prognosen ver-
blieb, war eine weitere grosse Aufga-
be die Reduktion von Baugebiet, wo
die Groberschliessung noch ganzlich
fehlte. Man etappierte das Baugebiet,
indem Bauentwicklungsgebiete einge-
fOhrt wurden, welche frihestens 25
Jahre nach Erlass des Richtplanes héat-
ten eingezont werden kénnen. Dazu
gehorte auch das Gebiet Hofuren in
Schlieren.

Kantonaler Richtplan 1995

Mit dem Richtplan 1995 erfolgten
weitere Reduktionen des Baugebie-
tes, nun Siedlungsgebiet genannt.
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Als Bauzonenreserve sollten elf Zen-
trumsgebiete dienen, in welchen die
Siedlungsentwicklung nach innen ge-
fordert werden sollte. Dietikon wurde
eines dieser Zentrumsgebiete.

Kantonaler Richtplan 2014

Das revidierte eidgendssische Raum-
planungsgesetz und die starke bau-
liche Entwicklung fUhrten ab 2010
dazu, dass der Richtplan 1995 ge-
samthaft Uberprift wurde. Mit dem
Richtplan 2014 setzte der Kantonsrat
die heute nun geltende kantonale
Richtplanung fest. Der Gateway-Termi-
nal und der Ausbau der bestehenden
Eisenbahnlinie durch das Limmattal
wurden weggelassen und durch eine
neue regionale GUterumschlagsanla-
ge und einen neuen Tunnel (Honeret-
Tunnel) ersetzt. Schlieren ist neu auch
kantonales Zentrumgebiet.

Der regionale Richtplan ($ 30 PBQ)
Die Stadt Zurich und die Gemeinden
im Limmattal waren der Zeit voraus
und haben schon 1957 einen Verein
zur Koordination der regionalen Pla-
nung gegrindet. 1977 wurde der
Verein aufgeldst. Unter dem Namen
Zircher Planungsgruppe Limmattal
(ZPL) haben die Gemeinden des in-
zwischen gebildeten Bezirks Dietikon
einen Zweckverband im Sinne der
Vorgaben des PBG gegrindet.

Der Schlieremer Stadtprésident Heiri
Meier war von 1978 bis 1982 Prési-
dent des Zweckverbandes ,ZUrcher
Planungsgruppe Limmattal”.

Die regionalen Richtplédne, die eine Ver-
feinerung und Ergédnzung des kantona-
len Richtplanes darstellen, sind fir die
Gemeinden die Grundlage fUr ihre Bau-
und Zonenordnungen. Der regionale
Richtplan weist einen Planungshorizont
von 20 bis 25 Jahren auf ($ 21 PBQG).

Durch den Verein und den nachfol-
genden Zweckverband wurden die
folgenden regionalen Richtplane er-
stellt:

Regionaler Richtplan 1961
Ermittlung einer Methode, mit der die
Gemeinden selber erkennen sollen,
welche Probleme der Orts- und Re-
gionalplanung sich aus ihren Besied-
lungsoptionen ergeben. Grundlage:
Generelle  Kanalisationsprojekte. Die
erarbeiteten Pldne zeigen auf, welche
Zonen die Gemeinden als Baugebiet
ausscheiden konnen.

Regionaler Richtplan 1972
(Kneschaurek-Zeit)

Schaffung von Siedlungsplan, Land-
schaftsplan, Transportplan, Versor-
gungsplan und Plan der &ffentlichen
Bauten zur Erarbeitung der nétigen
baulichen,  verkehrmassigen  und
strukturellen Grundlagen fUr eine Be-
volkerung von 140°000 bis 170°000
Personen im Limmattal (Kneschaurek-
Studie rechnet in der Schweiz bis
2000 mit einer Bevolkerung von
10 Millionen und im Kanton ZUrich
mit 2.1 Millionen). Unter anderem ge-
stitzt auf das zu erwartende Bevolke-
rungswachstum wurden in mehreren
Zurcher Gemeinden 1974 Parlamente
eingefUhrt.

Der Gemeinderat Schlieren wollte die
Freihaltung des ,Erdbeerifeldes” auf
das Gebiet der Grundwasserfassun-
gen und einen Streifen entlang der
Limmat beschranken. Das Begehren
wurde aufgeschoben, weil das Ergeb-
nis umfangreicher Bodensondierun-
gen abzuwarten war, mit denen die
Eignung fUr eine Grundwasseranrei-
cherung abgeklart werden sollte.

Zudem wollte der Gemeinderat das
Freihaltegebiet Schlieremer Berg re-
duzieren. Die Regionalplanung lehnte
dieses Begehren ab, da Ersatzgebie-
te fUr die Besiedelung ungeeignet
(Nordhang) erschienen.

Regionaler Richtplan 1981

Erster Richtplan nach PBG, die Planung
war auf die Ziele von § 18 PBG aus-
zurichten. Regionales Ziel: Lebensbe-
dingungen der Region vor weiteren



negativen Einflissen schitzen und
diese Bedingungen wenn moglich
verbessern.

Es werden Gebiete mit halbstadtischer
Uberbauung (ausgenommen Oetwil
und Dorf Weiningen) festgelegt, wel-
che die 5-geschossige Bauweise zu-
lasst. Das Gebiet Mulligen in Schlieren
wird als Gebiet Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen (OBA) ausge-
schieden (Bau des heutigen Briefpost-
zentrum erfolgte 1985). Im Gebiet
Schénenwerd wird ein Besonderes
Erholungsgebiet samt einer geplanten
regionalen Kunsteisbahn festgelegt.

Regionaler Richtplan 1997
Uberprifung des Richtplanes 1981
als Folge der PBG-Revision 1991 und
aufgrund der neueren Entwicklungen
und Erkenntnisse.

Ermdglicht werden neu hohe bau-
liche Dichte um S-Bahn-Stationen,
niedere Dichte an landschaftlich emp-
findlichen Hanglagen, &kologische
Vernetzungskorridore sowie Mischge-
biete statt Arbeitsplatzgebiete. Spezi-
ell wird die Autobahn-SUdumfahrung
Birmensdorf aufgenommen.

Regionaler Richtplan 2016

Anpassungen an den kantonalen
Richtplan 2014. Die Steuerung der Ent-
wicklung vor dem Hintergrund der er-
warteten Bevolkerungszunahme und
der Zunahme der Wirtschaftsleistung
im dynamischen Raum des Limmatta-
les unter Beachtung des geforderten
Prinzips der Siedlungsentwicklung
nach innen standen im Hauptfokus.
Zudem galt es, trotz der geschilderten
dynamischen Entwicklung die Lebens-
und Umweltqualitat sicher zu stellen.
Der Richtplan wurde dabei nicht von
Grund auf neu konzipiert, sondern
Bewadhrtes wurde beibehalten und
allenfalls den neuen Verhéltnissen
angepasst. Das erwartete Bevolke-
rungswachstum von rund 14'000 Ein-
wohnern bis 2030 soll zu 80 % von
Stadten Dietikon und Schlieren und
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Regionaler Richtplan 2016

zu 20 % von den Ubrigen Gemeinden
aufgenommen werden. Die Dichte der
Bauzonen wird erstmals festgelegt.

Der kommunale Richtplan ($ 31 PBG)
Am 25. April 1983 wird der kommuna-
le Gesamtplan, bestehend aus Teilricht-
pldnen sowie einem Bericht zu den
nicht berUcksichtigten Einwendungen
vom Parlament genehmigt. Es handelt
sich um die kommunale Richtplanung,
welche den Vorgaben in der inzwi-
schen rechtskraftigen kantonalen und
der regionalen Gesamtplanung ent-
spricht. Der Regierungsrat erteilt am
21. Dezember 1983 die Genehmigung.

Nach einer Revision des PBG ist seit
1992 fUr die Gemeinden nur noch die
Aufstellung des Verkehrsrichtplans
zwingend. Sie kénnen aber weitere
Richtplane erlassen.

Am 22. Juni 2015 wird vom Parlament
der kommunale Teilrichtplan Verkehr
neu festgesetzt und gleichzeitig, we-
gen der Absicht fUr eine Revision, der
Teilrichtplan Siedlung und Landschaft
ausser Kraft gesetzt.

Der kommunale Energierichtplan
wird am 1. Februar 2016 vom Parla-
ment genehmigt.

Regionaler Richiplan - Karte Siediung und Landschaft

Siedlung

L3000
!
£
|
:

Mit Beschluss vom 6. Februar 2017
erteilt der Stadtrat fur die Erstellung
eines kommunalen Richtplanes Sied-
lung und Landschaft einem dafur
fachlich ausgewiesenen BUro den
Auftrag.

Ergénzungen dazu im Jahrheft 2013
S. 1Tund 13

Verfasst von Heinz Schréder
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4. Ubergeordnete Rechtsgrundlagen zum Bauen

41 Bund

411 Raumplanungsgesetz

Am 22. Juni 1979 hat das Schweizer-
volk das eidgendssische Raumpla-
nungsgesetz  (RPG) angenommen.
Durch die Aufnahme eines Boden-
rechtsartikels (heute Art. 75) in die
Bundesverfassung wurde der Bund
1969 zur Grundsatzgesetzgebung
legitimiert, und die Kantone hatten
das Instrumentarium auszugestalten.
Das 1975 im Kanton Zurich beschlos-
sene Planungs- und Baugesetz (PBG)
erfUllte die Anforderungen des eid-
gendssischen Raumplanungsgesetzes
bereits. Dies war jedoch nicht in al-
len Kantonen gegeben: Die Kantone
GraubUnden und Schwyz haben eine
allgemeine Baubewilligungspflicht erst
aufgrund des eidgendssischen Raum-
planungsrechts eingefGhrt.

Das Ziel des eidgendssischen Raum-
planungsgesetzes wird in Art. 1 Abs. 1
RPG wie folgt umschrieben:

.Bund, Kantone und Gemeinden sor-
gen dafir, dass der Boden haushdilte-
risch genutzt und das Baugebiet vom
Nichtbaugebiet getrennt wird. Sie stim-
men ihre raumwirksamen Tdtigkeiten
aufeinander ab und verwirklichen eine
auf die erwidnschte Entwicklung des
Landes ausgerichtete Ordnung der
Besiedlung. Sie achten dabei auf die
natirlichen Gegebenheiten sowie auf
die Bedirfnisse von Bevélkerung und
Wirtschaft.”

Die Kantone werden zur Erstellung
von behérdenverbindlichen Richtpla-
nen verpflichtet (siehe dazu Ziff. 3
vorne).

Die Gemeinden haben Nutzungspla-
ne Uber die zuldssige Nutzung des
Bodens zu erlassen. Die Bauzonen
sind so festzulegen, dass sie dem
voraussichtlichen Bedarf fir 15 Jah-
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re entsprechen. Uberdimensionierte
Bauzonen sind zu reduzieren. Die
Beschaffenheit der Bau-, Landwirt-
schafts- und Schutzzonen wird naher
definiert. Die Nutzungsplédne sind fur
jedermann verbindlich. Auch wird
vom eidgendssischen Recht vorge-
geben, dass Bauten nur mit behérdli-
cher Bewilligung errichtet oder geén-
dert werden durfen.

Die Bestimmungen des Raumpla-
nungsgesetzes haben einen grossen
Einfluss auf die Ausgestaltung der
Richtplane (siehe dazu Ziff. 3 vorne)
und die kommunalen Bau- und Zo-
nenordnungen.

4.1.2 Weitere Bundesgesetze, die
das Bauen regeln

Das Raumplanungsgesetz greift im
Kern stark in die Autonomie der
Kantone und der Gemeinden bei der
Raumplanung und den Verfahrensab-
ldufen ein. Es macht viele Vorgaben,
die von den Kantonen und Gemein-
den zu erfillen sind.

Daneben gibt es aber weitere eid-
genossische Gesetze, welche die Bo-
dennutzung tangieren. Dies sind bei-
spielsweise:

a) Bundesgesetz Uber den Schutz der
Gewdsser (Gewadsserschutzgesetz)
vom 24. Januar 1991. Das zeitlich
schon vorher bestandene Gewas-
serschutzgesetz erlaubte den Bau
von Gebduden ausserhalb der Bau-
zonen nur noch bei Standortge-
bundenheit und wurde dadurch bis
zum Erlass des RPG zum wichtigs-
ten Instrument der Bodenordnung

b) Bundesgesetz Uber den Umwelt-
schutz (Umweltschutzgesetz) vom
7. Oktober 1983

¢) Bundesgesetz Uber den Natur- und
Heimatschutz vom 1. Juli 1966

d) Bundesgesetz Uber das bauerliche
Bodenrecht vom 4. Oktober 1991

4.2 Kanton Zirich

4.2.1 Baugesetz 1863

Das erste kantonale Baugesetz mit
der Bezeichnung ,Gesetz betreffend
eine Bauordnung fir die Stadte Zirich
und Winterthur und fUr stadtische
Verhéltnisse Uberhaupt” stammt aus
dem Jahr 1863. Es ist das erste Bau-
gesetz in der Schweiz. Es galt fur die
Stadte ZUrich und Winterthur sowie
fir Gemeinden, die sich unterstellten.
Es gibt keine Hinweise dafUr, dass in
Schlieren ein solcher Unterstellungbe-
schluss gefasst wurde.

In 81 Paragraphen wurden darin ins-

besondere geregelt:

a) Bau- und Niveaulinien von Stras-
sen

b) Vorgaben fUr den Bau der Strassen

¢) Rechte von Nachbarn beim Bau ei-
nes Gebdudes. Fir die Baufreiheit
wird noch ausdricklich auf das
privatrechtliche Gesetzesbuch des
Kantons ZUrich verwiesen (siehe
Seite 33 vorn).

d) Das Baubewilligungsverfahren, be-
reits mit detaillierten Angaben Uber
die einzureichenden Plane und die
Aufstellung eines Baugespanns.

e) Vorausgesetzte hinreichende Zu-
fahrt fUr eine Baute

f) Vorgaben fur die AusfUhrung einer
Baute

g) Regelungen fir Brandmauern

h) Unterhaltsverpflichtungen von Ge-
bauden

i) Unterstellungsmdglichkeit der wei-
teren Gemeinden ganz oder teil-
weise unter dieses Baugesetz



4.2.2 Baugesetz 1893

Am 23. April 1893 wurde das ,Bauge-
setz fUr Ortschaften mit stadtischen
Verhaltnissen” vom Volk angenom-
men. 1893 erfolgte auch die Einge-
meindung der schnell wachsenden
und zum Teil verarmten Gemeinden
Enge, Wiedikon, Aussersihl, Wipkin-
gen, Unterstrass, Oberstrass, Flun-
tern, Hottingen, Hirslanden, Riesbach,
Wollishofen in die Stadt Zirich. Damit
entstand ein ,Gross-ZUrich”.

Auch wenn dieses Gesetz im Laufe
der Zeit verschiedene Ergdanzungen
erfahren hat, blieb es bis Ende 1974,
also wdhrend mehr als 80 Jahren,
gultig. Es war 1893 ein fortschrittli-
ches Gesetz.

Kurze Zeit nach dem Erlass des Bau-
gesetzes von 1863 (Ziff. 4.2.1) bestan-
den schon Winsche und Bedurfnisse
nach einer Revision. Das erste Bauge-
setz konnte die seit langer Zeit beste-
hende planlose bauliche Entwicklung
der wachsenden Stadte mit den er-
forderlichen offentlichen Platzen und
der, wegen der zunehmenden Mobi-
litat notwendigen Strassen, nicht ge-
nidgend korrigieren.

Die Notwendigkeit des neuen Bauge-
setzes mit nun 150 Paragraphen be-
grindete der Regierungsrat in seiner
Weisung an die Stimmburger wie folgt:
.Das neve Baugesetz ist auf dem
Grundsatze aufgebaut, der in allen
modernen Baugesetzgebungen zur
Anwendung kommt, dass die Bebau-
ung des Grund und Bodens denjeni-
gen Beschrdnkungen unterliegen soll,
welche aus Grinden des Gffentlichen
Wohles (allg. Verkehr, wirtschaftli-
che Interessen, Gesundheitspflege
und Feuersicherheit) gefordert wer-
den mdssen. Die baupolizeilichen
Bestimmungen, welche nach diesen
Gesichtspunkten aufgestellt werden,
beeinflussen das gesamte Bauwesen
und den baulichen Charakter der Stéd-
te in bedeutendem Masse, sie Uben
aber auch auf den Wert der Liegen-

schaften wesentlichen Einfluss aus.
Wenn auf der einen Seite die Uber-
baubarkeit der Grundsticke durch
das Baugesetz beschrénkt wird und
die volle Ausnutzung jeder Landpar-
zelle zu spekulativen Zwecken ihre
Grenze findet, wodurch eine gewisse
Entwertung des Grund und Bodens
verursacht wird, so Ubt andererseits
ein den sanitarischen Verhdltnissen
Rechnung  tragendes  Baugesetz,
welches das Entstehen gesundheits-
schddlicher  Massenquartieren — ver-
hindert, einen der Gesamtheit vorteil-
haften Einfluss aus, der wiederum ein
Steigen des Grundwertes auch ausser-
halb des Zentrums seinen Ausdruck
findet. Die Baugesetzgebung hat somit
eine hohe soziale und wirtschaftliche
Bedeutung und liegt nicht allein im In-
teresse der technischen Kreise, welche
sich mit dem Bauen selbst zu beschdif-
tigen haben, sondern sie ruft das Inte-
resse aller Bevélkerungskreise wach.”

Neben dem schon im Baugesetz 1863
aufgenommenen Bebauungsplan wur-
de neu der Quartierplan eingefUhrt. Im
Bebauungsplan (siehe Ziff. 6.2 hinten)
wurde das Strassennetz festgelegt und
im Quartierplan (siehe Ziff. 6.2 hinten)
die Erschliessung durch die Quartier-
strassen sowie die Ver- und Entsor-
gung der einzelnen Baugebiete gere-
gelt. Auch gehért zum Quartierplan-
verfahren die Umlegung der oft noch
bestehenden schmalen landwirtschaft-
lichen Parzellen zu Uberbaubaren
Grundsticken. Ohne gultigen Quartier-
plan durfte in der Regel nicht gebaut
werden. Die dem Baugesetz unterstell-
ten Gemeinden waren verpflichtet, fr
die betroffenen Gebiete Bauordnungen
aufzustellen. In den Bauordnungen
konnten die Gemeinden Bauzonen
(Wohnzonen und Industrie- und Gewer-
bezonen) mit verschiedenen Ausnut-
zungsmaoglichkeiten ausscheiden, die
in der Regel in einem grafischen Plan
(Zonenplan) dargestellt wurden. Die
beiden Grundtypen von Zonen sind oft
noch weiter aufgeteilt (Beispiel Zonen-
plan 1953, Ziff. 6.4 hinten).

Das Baugesetz war fir die Stadte
Zirich und Winterthur verbindlich.
Die Landgemeinden konnten sich zu
Teilen fakultativ dem Gesetz unter-
stellen. Das heisst: Sie konnten nur
Teile des Gemeindegebietes oder nur
einzelne Paragraphen des Gesetzes
zur Anwendung bringen (zu Schlieren
siehe Ziff. 6.1 hinten).

Interessant erscheint, dass die Stimm-
berechtigten in Schlieren dieses Bau-
gesetz mit 47 Nein zu 45 Ja bei 33
Enthaltungen ablehnten.

4.2.3 Planungs- und Baugesetz 1975
Am 7. September 1975 heissen die
Stimmberechtigten des Kantons Z0-
rich das Planungs- und Baugesetz
mit 361 Paragraphen gut. Es tritt ab
1. April 1976 stufenweise in Kraft und
|6st das Baugesetz von 1893 ab. Es
gilt mit verschiedenen Anderungen
noch heute.

Ziele waren:

» Eine Raumplanung, die dynamisch
und realistisch, umfassend, durch-
gehend, demokratisch und offen
ist

* Ein mit der Raumplanung koordi-
nierter Natur- und Heimatschutz

+ Zeitgemasse Planungs- und Bau-
vorschriften, welche die beste-
hende Rechtszersplitterung unter
Wahrung einer ausreichenden Fle-
xibilitat aufheben

+ Straffe und gleichwohl einen opti-
malen Rechtsschutz gewahrende
Verfahrensvorschriften

Die Bedeutung der Planung, insbeson-
dere der Uberkommunalen Planung,
hat durch die wirtschaftlichen Veran-
derungen und das starke Wachstum
der Bevdlkerung seit 1893 laufend zu-
genommen. Auch haben sich die ge-
sellschaftlichen BedUrfnisse und die
Bautechnik weiter entwickelt. Dazu
fehlten im alten Baugesetz Grund-
sdtze Uber die Inhalte. Auch wurde
die Zweiteilung Richtplanung und
Nutzungsplanung (Bauordnung und
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Zonenplan) auf allen Stufen Kanton,
Region und Gemeinden eingefGhrt.
Die Gemeinden mussten sich fir die
Aufstellung der Regionalplanung zu
regionalen  Planungsgruppen  zu-
sammenschliessen. Der Mangel der
Rechtszersplitterung wurde weitge-
hend aufgehoben: Das Gesetz gilt nun
fUr alle Gemeinden, und die Anwen-
dung soll kantonsweit zum Beispiel bei
den Messweisen von Grenzabstanden,
Geschosszahlen oder der Ausnutzung
vereinheitlicht werden. Die Zahl der
moglichen Zonen wurde erweitert.
Die bisher noch im Privatrecht (Ein-
fUhrungsgesetz zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch) geregelten Bereiche
zu den Grenz- und Gebdudeabstanden
wurden ins PBG Uberfihrt. Die kompli-
zierten und zeitaufwéandigen Quartier-
plan-, Baubewilligungs- und Rechts-
mittelverfahren wurden verbessert.

Auch dieses Planungs- und Bauge-
setz wurde seit 1975 schon mehrmals
angepasst. Eine 2005 eingeleitete To-
talrevision konnte aber bisher nicht
durchgefthrt werden.

4.3 Grenzen der kommunalen
Planungsfreiheit

Die Gemeinden im Kanton Zirich
haben wie bereits ausgefUhrt die
Pflicht zum Erlass einer Bau- und Zo-
nenordnung. Sie sind dabei an die
Instrumente, Begriffe, Mess- und Be-
rechnungsweisen sowie an die Min-
destanforderungen des kantonalen
Rechts gebunden ($ 45 PBQ). Sie ha-
ben insbesondere die Uberbaubarkeit
und die Nutzweise der Grundsticke
zu regeln, soweit diese nicht durch
das eidgendssische oder kantonale
Recht bestimmt sind (¢ 46 PBG). So
werden zum Beispiel die zuldssigen
Zonenarten vom Bund (Art. 14-18
RPG) und vom Kanton Zirich ($ 48
PGB) vorgegeben, aber die Gemein-
den kénnen deren Zuordnung zu den
einzelnen Gebieten und den Inhalt
der Nutzung nach den Grundsatzen
von Art. T und 3 des RPG vornehmen.
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Da der Bund und die Kantone im
Grundsatz nur die Planungspflicht, die
Planungsgrundsétze, die Planungsin-
strumente und die Planungsfreiheit
festlegen, kommt den Gemeinden in
der konkreten Gestaltung der kom-
munalen Nutzungsplanung eine gros-
se Planungsfreiheit zu.

Die Grenzen der kommunalen Pla-
nungsfreiheit zeigen neben dem Bei-
spiel unter Ziff. 6.14 hinten auch die
folgenden zwei weiteren Beispiele:

a) Bei Infrastrukturbauten fiUr die
Grundversorgung im 6ffentlichen
Interesse missen die kantonalen
und kommunalen Bauvorschriften
grosstenteils nicht beachtet wer-
den. Nur so konnte das Postzen-
trum Mdlligen entstehen (siehe
dazu Jahrheft 2010 S. 63-66 und
Jahrheft 2013 S. 51 und 52).

b) Auf dem ehemaligen Areal der
MAN Nutzfahrzeuge (Schweiz) Ecke
Engstringer-, Bern- und RUtistrasse
wollten die Winterthur-Versiche-
rungen eine gemischte Uberbau-
ung mit einem Einkaufszentrum
mit Restaurant und Tankstelle, ein
BUrogebaude und sieben Mehrfa-
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milienhduser erstellen. Vorgesehen
waren insgesamt 422 Parkplatze.
Der Verkehrsclub der Schweiz (VCS)
hat gegen die Baubewilligung der
Stadt Schlieren bis ans Bundesge-
richt Rechtsmittel erhoben. Der
VCS beantragte eine Reduktion
der Parkplatze auf maximal 271.
Nach der Bauordnung der Stadt
mussten zwingend 422 Parkplat-
ze geschaffen werden. Im Bauge-
biet war die Luftverschmutzung
weit Uber den Immissionsgrenzen,
und es mussten Massnahmen zur
Verminderung eingeleitet werden
(Umweltschutzgesetz und Luftrein-
halteverordnung des Bundes). Als
Massnahme ist eine Parkraumbe-
schrankung auf die vom Amt for
technische Anlagen und Lufthygi-
ene des Kantons empfohlene Zahl
von 271 Platzen vorzunehmen. Das
Bundesgericht hat die Beschwerde
des VCS gutgeheissen. Damit war
der Bau des Einkaufszentrum nicht
mehr vertretbar. Spater wurde an
dieser Stelle eine andere Uberbau-
ung ohne Einkaufszentrum ver-
wirklicht (Jahrheft 2013, S. 30).

Verfasst von Peter Voser

Geplant gewesenes Einkaufszentrum mit Wohnbauten im Innenhof zwischen

Engstringer-, Bern- und Ritistrasse



5. Zustandigkeiten fUr den Erlass von Bauvorschriften fUr Schlieren
und fir die Anwendungen

Ein Blick in die Gemeindeordnungen
ist wichtig, damit wir verstehen,
welches Gemeindeorgan fir die pla-
nungsrechtlichen Festlegungen und
fOr den Erlass von Bau- und Zonen-
ordnungen Uberhaupt zustdandig war
bzw. ist. Entscheidungen Uber das
kommunale Baurecht gehéren zu
den wichtigsten Geschéften, die in
einer Gemeinde zu behandeln sind.
Sie fallen deshalb in die Befugnis des
hochsten Legislativorgans. Wie die
nachfolgenden AusfGhrungen zeigen,
kénnen ab 1934 nachtragliche Urnen-
abstimmungen verlangt werden. Die
Anwendung des Ubergeordneten und
des kommunalen Baurechts fallt hin-
gegen in die Zustandigkeit der Exeku-
tivbehorden.

5.1 Erlass von Bau- und Zonen-
ordnungen und von Bauvor-
schriften

Gemeindeversammlung bis 1973
Die erste Gemeindeordnung, die in
gedruckter Fassung vorliegt, hat die
Gemeindeversammlung am 4. De-
zember 1927 erlassen. Ob es eine
Vorganger-Version gibt, ist nicht be-
kannt. Einiges deutet aber darauf hin,
dass es die erste ,Gemeinde-Verfas-
sung” ist.

In dieser Gemeindeordnung wird
die Festsetzung des Bebauungspla-
nes ausschliesslich der Gemeinde-
versammlung zugewiesen. Bei der
Beratung wird der Antrag des Ge-
meinderates mundlich vorgetragen.
Anschliessend folgen Diskussion und
Beschlussfassung. Das Vorgehen ist
eher mdhsam. An der Gemeindever-
sammlung vom 28. Mai 1943 setzt
sich deshalb bei der Behandlung
eines neuen Bebauungsplanes ein
Stimmburger daftr ein, Weisungen
fOr wichtige Traktanden wie das vor-
liegende sollten vor der Versamm-

lung gedruckt vorgelegt werden. Der
Gemeinderat nimmt die Anregung
entgegen, lasst sich aber mit der
Umsetzung reichlich Zeit. Die erste
gedruckte Weisung wird erst 1951
verteilt.

Bei der Revision der Gemeindeord-
nung am 4. Dezember 1954 bleibt der
Bebauungsplan weiterhin in der Kom-
petenz der Gemeindeversammlung.

Gemeindeparlament ab 1974

Nach den Gesamterneuerungswah-
len tritt im FrOhling 1974 die neue
Gemeindeordnung vom 20. Mai 1973
in Kraft. Schlieren wird zur Stadt und
hat nun ein Parlament, den Gemein-
derat. Die Geschafte im Bauwesen,
fUr die bisher die Gemeindeversamm-
lung zustandig war, fallen von nun an
in die Kompetenz des Gemeindepar-
lamentes.

Mit der Anderung der Gemeindeord-
nung am 28. September 1997 stehen
auf dem Gebiet der Rechtsetzung und
Planung dem Parlament zu ($ 34 Abs.
1 Ziffer 2 GO):

* Kommunaler Richtplan

* Bau- und Zonenordnung

+ Sonderbauvorschriften

+ Offentliche Gestaltungsplane

* Erschliessungsplane

* Genereller Entwéasserungsplan

* Bestimmungen Uber Trottoir-
beitrdge

Bei einer Revision der Gemeindeord-
nung wird am 22. September 2013
bestimmt, dass auch der kommunale
Energieplan vom Parlament festzu-
setzen sei.

Die BeschlUsse unterstehen dem fa-
kultativen Referendum (vgl. nachfol-
gender Abschnitt). Die Mitglieder des
Parlaments kénnen mit Vorstéssen -

Postulaten oder Motionen - auf die
Tatigkeit des Stadtrates Einfluss neh-
men und Vorlagen im Baurecht anre-
gen.

Urnenabstimmungen

Am 12. Dezember 1934 wird mit der
Ergédnzung der Gemeindeordnung die
Méglichkeit geschaffen, eine nach-
trégliche Urnenabstimmung Uber Be-
schlUsse der Gemeindeversammlung
zu verlangen. Voraussetzung ist, dass
nicht mehr als die Halfte der Stimm-
berechtigten an der Versammlung
teilgenommen haben und dass ein
Drittel, der bei der Beschlussfassung
anwesenden Stimmberechtigten, die
Gemeindeabstimmung verlangt. Der
Antrag muss an der Gemeindever-
sammlung sofort im Anschluss an die
Beschlussfassung gestellt werden.

Mit der Anderung der Gemeindeord-
nung vom 4. April 1965 wird unter
anderem die Vorberatung der Urnen-
geschéfte an der Gemeindeversamm-
lung eingefihrt. Der Gemeinderat
kann nicht mehr direkt an die Stimm-
berechtigten gelangen.

Seit der EinfUhrung des Gemeinde-
parlamentes ab 1974 wird zwischen
obligatorischem und fakultativem
Referendum unterschieden. Die Ge-
meindeordnung zdhlt auf, welche
Geschéfte obligatorisch der Urnen-
abstimmung unterliegen. Die Gbri-
gen Beschlisse unterstehen dem
fakultativen Referendum, sofern sie
nicht vom Referendum ausgeschlos-
sen sind. Das fakultative Referendum
kommt gemass den bei der Druckle-
gung dieses Heftes geltenden Regeln
zum Tragen, wenn innert 30 Tagen
nach der Beschlussfassung durch
das Parlament 150 Stimmberech-
tigte oder 12 Mitglieder des Parla-
mentes eine Abstimmung verlangen
(3 14 GO vom 28. September 1997).
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Die Bau- und Zonenordnung sowie
die BeschlUsse des Parlamentes auf
dem Gebiet der Planung unterstehen
dem fakultativen Referendum.

Es liegt in der Natur der Sache, dass
Vorlagen an der Urnenabstimmungen
nur angenommen oder verworfen,
nicht aber gedndert werden kénnen.
Die Stimmberechtigten konnen je-
doch mit Volks- oder Einzelinitiativen
Begehren stellen. Voraussetzung ist,
dass der Inhalt der Initiative dem ob-
ligatorischen oder dem fakultativen
Referendum untersteht, was im Bau-
recht zutrifft. Uber giltige Volksini-
tiativen finden Urnenabstimmungen
statt. Uber Einzelinitiativen wird nur
an der Urne abgestimmt, wenn diese
im Parlament von mindestens 12 Mit-
gliedern unterstitzt werden (8 19 GO
vom 28. September 1997). Beispiele
dazu finden sich unter Ziff. 6.6, 6.7,
6.11 und 6.19 hinten.

Genehmigung durch den Kanton

Bau- und Zonenordnungen bedurfen
wie auch Sonderbauvorschriften und
Gestaltungspldne zu ihrer Gultigkeit
der Genehmigung durch den Kanton.
Zustandig ist dafUr die kantonale Bau-
direktion. Entwirfe der Gemeinden
kdnnen der Baudirektion vor der Be-
handlung durch die Legislativorgane
zur Vorprifung eingereicht werden.

5.2 Anwendung des Baurechtes

Der Vollzug des Planungs- und Bau-
rechtes - dazu gehdrt namentlich
auch die Erteilung von Baubewilli-
gungen - fallt in die Zustandigkeit
der Exekutivbehorden, d.h. des Ge-
meinderates und spater des Stadtra-
tes. Das Ubergeordnete Recht l&sst es
zu, die Befugnisse ganz oder teilwei-
se einer besonderen Baukommission
oder einem Ausschuss der Behorde
zu Ubertragen. In Schlieren ergibt sich
folgende Entwicklung:
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Gemeinderat bis Ende 1973 bzw.
ab 1974 Stadtrat

Nach § 17 der Gemeindeordnung vom
4. Dezember 1927 steht dem Bauvor-
stand des Gemeinderates die Leitung
folgender Verwaltungsgebiete zu:

1. Der gesamte Hochbau, insbeson-
dere Baupolizei, Erstellung und
Unterhalt von Gebéulichkeiten,
einschliesslich deren Reinigung,
Heizung und Beleuchtung

2. Der gesamte Tiefbau, Kanalisatio-
nen, insbesondere Strassenwesen
(ausschliesslich Strassenpolizei)
und Platzanlagen

3. Das Vermessungswesen, Aufstel-
lung von Quartierpldnen, Bau- und
Niveaulinien

4. Verkehrsfragen

Dem Bauvorstand sind unmittelbar
unterstellt: Der Gemeinde-Ingenieur
und der NachfUhrungs-Geometer so-
wie die Strassenwarter samt Hilfsper-
sonal.

Mit der Revision der Gemeindeord-
nung vom 4. Dezember 1954 hat der
Gemeinderat als Gesamtbehérde neu
folgende genau umschriebene Aufga-
ben (¢ 10 Abs. 1 Ziff. 9): Die Festset-
zung von Bau- und Niveaulinien fir
die 6ffentlichen und Quartierstrassen,
die Genehmigung oder Festsetzung
der Quartierplane sowie die Ubernah-
me von Privatstrassen ins offentliche
Eigentum. Die Aufgaben des Bau-
und Strassenvorstandes entsprechen
weitgehend der Regelung in & 17 der
Gemeindeordnung vom 4. Dezember
1927; davon ausgenommen ist ledig-
lich die Zustdndigkeit fUr die Stras-
senpolizei.

Auch die administrativen Aufgaben
nehmen zu. Die Gemeindeversamm-
lung vom 22. Marz 1965 bewilligt
die Schaffung der neuen Stelle eines
Bausekretars. Ein Stimmberechtigter
mochte wissen, weshalb die Stelle
schon vor der Bewilligung durch die
Gemeindeversammlung ausgeschrie-

ben worden sei. Ein weiterer erkun-
digt sich, ob der Bausekretdr die
Schreibmaschine beherrsche, oder
ob mit der Amtseréffnung auch so-
fort eine Sekretédrin eingestellt werde.
Sonst wird die Diskussion nicht be-
notzt.

Mit der Anderung der Gemeindeord-
nung am 4. April 1965 wird unter
anderem eine Baukommission ein-
gefGhrt. Sie besteht aus dem Bau-
vorstand als Vorsitzendem und zwei
weiteren Mitgliedern, die vom Ge-
meinderat aus seiner Mitte bestimmt
werden. Ebenfalls an den Sitzungen
nehmen der Gemeinde-Ingenieur und
der Bausekretdr mit beratender Stim-
me teil.

Die Baukommission hat nach & 33b
der Gemeindeordnung die folgenden
Aufgaben:

a) Die Baukommission besorgt die
Vorbereitung der Geschéfte des Ge-
meinderates betreffend Hoch- und
Tiefbau, Planung und Vermessung,
soweit ihr nicht die Beschlussfas-
sung ausdricklich Ubertragen ist.

b) Der Baukommission werden zur
eigenen Erledigung folgende Ge-
schéfte Uberwiesen:

1. Bewilligung der Hausentwaésse-
rungsanlagen

2. Bewilligung der Lifte

3. Rickweisung unvollstandiger
oder offensichtlich unméglicher
Eingaben

4. Uberweisung an die Ober-
behorden

5. BeschlUsse betr. Baueinstel-
lungen, Aufforderung fUr die
Erstellung von Schutzgeristen,
fUr die Ordnung auf den
Bauplatzen, Bewilligung fur
die Beanspruchung von
Offentlichem Grund usw.
sowie Erteilung von Baube-
willigungen fUr solche Bauten,
die keinerlei Ausnahmebe-
willigungen erfordern



6. Ablehnung von Baubewilli-
gungen, soweit nicht Er-
messensentscheide des
Gemeinderates fur die Erteilung
allfélliger Ausnahmebe-
willigungen maglich sind.

Mit der neuen Gemeindeordnung
vom 20. Mai 1973 hat der Stadtrat
ab Frihling 1974 neun Mitglieder. Die
Behorde kann Ausschisse schaffen
und diesen Befugnisse erteilen. Der
Stadtrat macht davon Gebrauch und
Ubertragt die Aufgaben der bisheri-
gen Baukommission mehr oder we-
niger unverdndert der Bausektion. Sie
besteht aus dem Hochbauvorstand,
dem Tiefbauvorstand und dem Werk-
vorstand. Dieser Ausschuss ist unter
anderem zusténdig fir baurechtliche
Entscheide, sofern keine Ausnahme-
bewilligungen erforderlich sind. Wei-
ter obliegt ihm die Vorbereitung der
Stadtratsgeschafte auf dem Gebiet
der Planung und des Bauwesens.

Mit der Anderung der Gemeindeord-
nung vom 28. September 1997 wird
der Stadtrat von 9 auf 7 Mitglieder
reduziert. Das Ressort Tiefbau gibt
es nicht mehr. Hoch- und Tiefbau
werden im Ressort Bau und Planung
zusammengefasst. Weiterhin  bleibt
ein stadtratlicher Ausschuss zu-
standig fir das Bauwesen. Er heisst
nicht mehr Bausektion, sondern neu
Ausschuss Bau und Planung. |hm
gehoren die Ressortvorstande Bau
und Planung (Vorsitz) sowie Werke,
Versorgung und Anlagen und Alter/
Soziales an. Die Aufgaben bleiben im
Wesentlichen unverandert.

5.3 Aufsicht und Rechtsmittel-
instanzen

Selbstverstandlich sind die Gemein-
den bei der Anwendung des Bau-
rechtes nicht ganz frei. Nach den
Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes ist fir die Aufsicht die
Baudirektion und fUr die Oberaufsicht
der Regierungsrat zustandig. Rekurse

zu baurechtlichen Entscheiden wer-
den bis 1975 erstinstanzlich durch
den Bezirksrat und zweitinstanzlich
durch den Regierungsrat behandelt.
Das PBG schafft 1975 die neue Ein-
richtung der Baurekurskommissio-
nen. Seit 2010 lautet die Bezeichnung
Baurekursgericht. Seine Entscheidun-
gen kdénnen an das Verwaltungsge-
richt weitergezogen werden.

Verfasst von Peter Hubmann
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6. Geschichtliche Entwicklung des Baurechts in Schlieren

Das grundeigentimerverbindliche In-
strument der kommunalen Planung
ist die Bau- und Zonenordnung BZO.
Schon das kantonale Baugesetz von
1893 hat die Gemeinden verpflichtet,
fir das dem Gesetz unterstellte Ge-
biet Bauordnungen aufzustellen. Die
Gemeinden konnten darin Bauzonen
mit verschiedener AusnUtzungsmdog-
lichkeit, namentlich Wohnzonen so-
wie Industrie- und Gewerbezonen mit
Bauverbot fir Wohnbauten, ausschei-
den (§ 68 f. BauG 1893). Die von den
Gemeinden aufgestellten Bestimmun-
gen mussten dem Regierungsrat zur
Genehmigung vorgelegt werden. Das
seit 1976 geltende Planungs- und Bau-
gesetz PGB schreibt in & 45 vor, dass
alle Gemeinden eine BZO zu erlassen
haben. Sie untersteht der Genehmi-
gung durch die kantonale Baudirektion.

Die Gemeinden sind an die Instrumente,
Begriffe, Mess- und Berechnungswei-
sen sowie an die Mindestanforderun-
gen des kantonalen Rechts gebunden.

Die BZO regelt die Uberbaubarkeit und
die Nutzweise der Grundsticke, so-
weit diese nicht abschliessend durch
eidgendssisches  oder  kantonales
Recht bestimmt sind. Die Unterteilung
erfolgt im Zonenplan. Das kantonale
Recht I&sst Kernzonen, Quartiererhal-
tungszonen, Zentrumszonen, Wohn-
zonen, Industrie- und Gewerbezonen
sowie Zonen fUr offentliche Bauten
zu. Seit dem 1. Januar 1992 gelten fir
die einzelnen Zonen minimale Ausnit-
zungsziffern, die nicht unterschritten
werden dirfen. Damit soll dem Gebot
der sparsamen Verwendung von Bau-
land Rechnung getragen werden.

Die Bau- und Zonenordnung kann die

zuldssige GrundstUcknutzung durch

Bestimmungen  Uber  Ausnitzung,

Bauweise und Nutzweise naher ord-

nen. Darunter fallen:

+ Ausnitzungs-, Baumassen-, Uber-
bauungs- und Freiflachenziffern
sowie kommunale Bestimmungen
Uber eine Mindestausnitzung
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Zu 6.1: Plan uber die Unterstellung der versch/edenen Geb/ete unter das
Baugesetz, siehe Text Seite 45 und 46
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* Abstdnde, Gebdudelange, Gebau-
debreite, Gebdudehdéhe und First-
hohe

* Geschosszahl und Dachgestaltung

* Anordnungen zur Erleichterung der
Nutzung von Sonnenenergie

» Offene und geschlossene Bauwei-
se mit Gesamtldnge und Bautiefe
beim Grenzbau

Schlieren hat fir die Wohnbauzo-
nen Ausnitzungsziffern und fir die
Industriezone eine Baumassenziffer
gewahlt. Die geltende Bauordnung
vom 16. September 1996 enthélt auch
Bestimmungen Uber ArealUberbau-
ungen, Aussenantennen, Pflichtpark-
platze, Abstellpldtze fUr Fahrrader,
Mofas und Kinderwagen, Spiel- und
Ruheflachen sowie Garten, Ausfahrten
usw. Ferner regelt sie fir bestimmte
Gebiete die Pflicht zur Aufstellung von
Gestaltungspldnen.

FrOher war es noch méglich, Lage und
Ausdehnung der Zonen mit Worten zu
umschreiben. Mit der zunehmenden
Zahl von Zonen ist man dazu Uber-
gegangen, die Zonen in einem Plan -
dem Zonenplan - aufzuzeichnen.

Die  nachfolgende  chronologische
Aufzeichnung zeigt, dass vor allem
die Zonenplane zu politischen Ausei-
nandersetzungen gefUhrt haben. Die
Bestimmungen in der Bauordnung
sind in der Regel kaum umstritten.
Hingegen hat es zum Zonenplan oft
lange und emotionale Diskussionen,
Zeitungsartikel und auch Flugblatter
gegeben. Haufig wurde an der Urne
das letzte Wort gesprochen.

Es wirde den Rahmen sprengen, den
Inhalt der verschiedenen Bauordnun-
gen in diesem Heft abzudrucken. Seit
einigen Jahren kann die jeweils gultige
Fassung auf der Homepage der Stadt
Schlieren abgerufen werden.



6.1 Unterstellung unter das
Baugesetz von 1893

Das kantonale Baugesetz fur Ort-
schaften mit stadtischen Verhaltnissen
vom 23. April 1893 war gultig fUr die
Staddte ZUrich und Winterthur sowie
for diejenigen Gemeinden, die sich
durch Gemeindebeschluss unterstellt
hatten (sieche auch Seite 38). Ausser-
dem waren die politischen Gemeinden
berechtigt, in einer Art ,lTeilunterstel-
lung” nach § 1 Abs. 2 fir Neubauten
an Strassen, offentlichen Platzen und
in Quartieren, welche voraussichtlich
Uberbaut werden, wenigstens Bau-
und Niveaulinien festzustellen.

An der Gemeindeversammlung vom
17. Oktober 1931 wird beschlossen,
das ganze Gebiet von Schlieren dem
Baugesetz vollstandig zu unterstellen.
Bereits frUher hatte die Gemeindever-
sammlung UnterstellungsbeschlUsse
gefasst:

* Am 21. November 1897 Teil-Unter-
stellung nach ¢ 1 Abs. 2 fUr das im
Plan (auf Seite 44) rot umrandete
Gebiet
Begrindung: Mit der baulichen
Entwicklung sei es ein BedUrfnis,
noch rechtzeitig ein rationelles
Strassennetz gestalten zu kénnen.

e Am 24. Juli 1910 Teil-Unterstellung
nach ¢ 1 Abs. 2 fir das im Plan (auf
Seite 44) grin umrandete Gebiet
Begrindung: Einsetzen der Bauta-
tigkeit ausserhalb des bisher dem
Baugesetz unterstellten Gebietes.
Es seien neue Quartiere entstan-
den. Fir eine gesunde und vor-
sorgliche bauliche Entwicklung
sei die Festlegung der Bau- und
Niveaulinien von Strassenzigen
notwendig. 18 der 27 anwesenden
StimmbUrger stimmten zu.

e Am 25. September 1910 vollstandi-
ge Unterstellung der im Plan (auf
Seite 44) gelb bezeichneten Flache.
Begrindung: In diesem Gebiet
seien bereits Bauten und Quartier-

2366, Baugesetz. Der Gemeindrat Sdlieren erfudt mit
Gingabe bom 26. November 1897 um Genehmigung eines Gemeinde:
bejdhluffes bom 21. November 1897, nad) weldem das jwifden bder
Aarauer- und der Lugernerlinie liegende Gebiet der Gemeinde Edlieven
vou der Grenge Wliftetten bis jur Absweigung der Urdorferfirake von

‘der BadenerfiraBe im Sinne von § 1 Abjap 2, mit Cinbegiehung dex

Nbfdynitte. I, II und III, dem Baugefepe fite Ortjdaften mit ftadlijden
Berhdltniffen unterflelit werden foll.

Die Direttion der bifentlihen Wrbeiten beridytet:

Die Unterftellung unter dad Baugefes entfpringt obhne Bweifel
einem Bediltfnis, da fid) aud) in Schlieren die Spetulation ded Grund-
befiges bemddptigt at.

MWas den Jujah des Gemeindebejdhluffes ,mit Einbejiehung der
Abfdnitte I, II und 111“ anbetrifit, fo Hat der Regierungsrat wieder-
Bolt entidieden, daf es nidyt yuldffig jei, eine Auslefe von Abjdnitten
und Paragraphen aus bem Baugefep u treffen; e5 beftehe nur die
Alternative jwijden der Unwendung des ganzen Gefees oder Hlos
nad) § 1 Abfap 2. ‘ . _

Qeider at e8 Dder Gefehgeber unterlafjen, die bei Einfithrung

be8 Gefehes im Sinne von § 1 Abfa 2 jur Anwendung fommenden

Beftimmungen genau ju begeidnen, e3 wird blod gefagt, in jolthen

- Fallen Hatten nur diejenigen Beflimmungen Geltung, welde fidh auf

bie Bau: und Niveaulinien und die Aufftellung von Quartierplidnen
bejiehen. @erade bejligliy des dritten Abjdhnittes waltete bisanhin
die Anfiht vor, daf derfelbe bei bejdrintter Einfilhrung ves Bau:
gejebes nidt jur Antwendung fomme.
Der Gemeindebejdlup wird jomit unter Weglaffung des fragliden
Bufahesd genehmigt toerben fonnen.
Gegen den Gemeindebejdlup ift laut Jeugnis ded Bejirtarates
pom 7. Degember 1897 feine Einfprade erhoben worden,
Nad) Cinfidgt eines Untrages der Diveftion der bdffentlidhen
Atbeiten - '
befdhliefit dber Negierungsrat:
. JIn der Gemeinde Edlieren wird das Gebiet, weldyes begrenst
. dburd) die Gifenbahnlinie Bitridy-Aavauy,
»  Die Gemeinde Ultftetten,
»  die Gifenbalnlinie Biividy:Jug,
» cine fenfredit jur Babdenerlinie ftehende, bei der Ab-
jtoeigung der Urborferftrafe iiber die Badenerfirafe gehende
gerade Linie '

]

000

im ©inne bon § 1 Abfaf 2 dem Baugefep fitv Ortjdaften mit ftadtijdent
Berhiltniffen unterflelt.
IL. Borftehender Bejdhlup ift gemdp § 3 bded BVaugefehes im
Amtsblatte ju publiziven. _
III. Mitteilung -an den Gemeindrat Shlieren und an die
Divettion der Bffentlihen Arbeiten unter Ridjhlup der Uften und
ber Ueberfidhtatarte. '

plane entstanden. Der Gemeinde-  Zu 6.1: Beschluss Regierungsrat vom 9. Dezember 1897 betreffend Unterstel-
rat habe keine Mittel in der Hand,  lung unter das Baugesetz
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baulichen Auswichsen vorzubeu-
gen. Die Erfahrung habe gezeigt,
dass Bauspekulanten nur den fi-
nanziellen Punkt ins Auge fassten
— unbekUmmert der Nachteile, die
entstehen. Die Unterstellung wird
mit 37 Ja- zu 6 Nein-Stimmen bei
12 Enthaltungen beschlossen.

* Am 29. November 1914 Teil-Unter-
stellung nach ¢ 1 Abs. 2 fUr das im
Plan (auf Seite 44) blau bezeichne-
te Gebiet
Begrindung: Das Gebiet sidlich
der Luzerner-Bahnlinie sei ein son-
niges Hochplateau (Schlieremer-
berg). Die Erschliessung des Gebie-
tes mit der Trinkwasserversorgung
sowie der elektrischen Beleuch-
tung sei im Gange. Der nach dem
Krieg erwartete Aufschwung und
die Anfinge einer Bautétigkeit
kdnnten  nicht  ausgeschlossen
werden. Um fUr eine richtige bau-
liche Entwicklung dieses hibsch
gelegenen Gebietes zu sorgen,
sei es angezeigt, dasselbe unter
die Herrschaft des Baugesetzes zu
stellen. Dem Antrag wird mit 17 zu
3 Stimmen entsprochen.

6.2 Bebauungsplan, Bau- und
Niveaulinienpldne und
Quartierpladne

Als Folge der ganzen oder teilweisen
Unterstellung der verschiedenen Ge-
biete unter das Baugesetz von 1893
(siehe Ziff. 6.1) hatte Schlieren einen
Bebauungsplan zu erstellen, auf die-
sem abgestitzt die Bau- und Niveauli-
nien zu bestimmen und mit Quartier-
planen die Detailerschliessung (wie
Quartierstrassen) und die Landumle-
gung der Grundsticke zu Bauplatzen
zu ermdglichen. Die Gemeinde hatte
damit wirksame Planungsinstrumen-
te fUr eine geordnete bauliche Ent-
wicklung.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist nach zir-
cherischem Recht vor allem ein
Strassenplan. Er soll zunachst die
Hauptverkehrslinien nebst den bei
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fortschreitender Uberbauung erfor-
derlichen &ffentlichen Anlagen und
Platzen enthalten. Er legt die Linien-
fohrung der durch die Offentlichkeit
zu erstellenden Hauptstrassen in gro-
ben ZUgen fest und bildet die rechtli-
che Grundlage fur die Aufstellung der
Bau- und Niveaulinien. Die Strassen
sind im Grundsatz durchgehend an-
zulegen.

An der Gemeindeversammlung vom
21. November 1897 wird der erste
Bebauungsplan fir Schlieren geneh-
migt. Der grafische Plan ist nicht
mehr vorhanden. Der Bebauungs-
plan wird im Lauf der folgenden
Jahrzehnte immer wieder angepasst.
Am 28. Mai 1943 genehmigt die Ge-
meindeversammlung einen neuen
Bebauungsplan. Er ist von einem
technischen Bericht des Gemeindein-

genieurs begleitet. Die Genehmigung
erfolgt mit Beschluss des Regierungs-
rates vom 8. Juli 1943. Die Regierung
schreibt darin, die Festsetzung eines
Bebauungsplanes fir das Gemeinde-
gebiet, das in den Jahren 1897, 1903,
1910, 1914 und 1935 sukzessive dem
Baugesetz unterstellt wurde, sei sehr
zU begrissen, weil trotz der starken
Uberbauung und der noch zu erwar-
tenden Bautatigkeit bisher nur fir ein
kleines Teilgebiet ein regierungsrat-
lich genehmigter Bebauungsplan aus
dem Jahre 1900 vorliege.

Bau- und Niveaulinienplidne

FUr die Bauten an bestehenden und
zu erstellenden 6&ffentlichen und pri-
vaten Strassen, Offentlichen Platzen
und Anlagen sind auf der Basis des
Bebauungsplanes und nach Bedirfnis
die Bau- und Niveaulinien zu bezeich-



nen. Durch die Baulinien werden die
Stellung und die Richtung der Stras-
sen und Platze, durch die Niveaulinien
die Hohenlage der Strassen und Plat-
ze bestimmt.

An der Gemeindeversammlung vom
27. Marz 1898 wird vom Gemeinderat
die Festlegung der Bau- und Niveau-
linien einzelner Strassenzige bean-
tragt: Es handelt sich um die untere
Kirchgasse, die GUterstrasse von der
Badenerstrasse bis zur Bahnhof-
strasse, die Urdorferstrasse, die obe-
re Grabenstrasse von der Badener-
strasse bis zur Schulhausstrasse. An
der Gemeindeversammlung vom
20. November 1898 werden dann die
Beschlisse der Gemeindeversamm-
lung vom 27. Marz 1898 in Wiederer-
wagung gezogen.

Am 30. November 1899 stellt der Ge-
meinderat beim Regierungsrat das
erste Gesuch um Genehmigung der
Baulinien fUr Allmend- und Graben-
strasse, Badenerstrasse, Bahnhof-
strasse und RoOmerstrasse, Brunn-
gasse, Bachstrasse nordlich der Ba-
denerstrasse, Eisenbahnstrasse (heu-
te Teil der Grabenstrasse entlang der
Eisenbahnlinie), Freie Strasse, Obere
Kesslerstrasse (heute Urdorferstrasse
bis zur Stationsstrasse), Querstrasse
(heute Nassackerstrasse), Schulhaus-
strasse, Stations-, Uitikonerstrasse,
Ségestrasse und Kirchgasse. Der Re-
gierungsrat genehmigt mit Beschluss
vom 25. Mai 1900 diese Baulinien
grosstenteils. Die Bau- und Niveau-
linienpldne wurden im Laufe der
folgenden Jahrzehnte immer wieder
den Entwicklungen angepasst. Die
Namen der Strassen stimmen mit den
heutigen Bezeichnungen nicht mehr
Uberein.

Quartierpldne

Fir die Einteilung des zwischen den
Hauptstrassenzigen liegenden Landes
ist zum Zwecke der Uberbauung und
for die Anlegung von Quartierstras-
sen, welche das Innere des Gelandes

mit den Hauptstrassenzigen verbin-
den durch die beteiligten Grundeigen-
tUmer ein Quartierplan zu erstellen,
der vom Gemeinderat zu prifen ist.
Konnten sich die beteiligten Grundei-
gentUmer nicht auf eine Quartierein-
teilung einigen, so war jeder einzelne
berechtigt zu verlangen, dass der Ge-
meinderat den Quartierplan festset-
ze. Mit dem Quartierplan wurde das
Land im bezeichneten Quartiergebiet
in der Weise umgelegt, dass daraus
Uberbaubare Parzellen wurden, die
Uber eine hinreichende Zufahrt ver-
figten. Auf dem Baulinienplan Obere
Kesslerstrasse (S. 46) sind die lang ge-
zogenen und schmalen Parzellen (so-
genannte ,Hosentrdgergrundsticke”,
die durch das damals geltende Erb-
teilungsrecht entstanden sind) ersicht-
lich. Der Gemeinderat war berechtigt,
die Bewilligung einer Baute so lange
zu verweigern, bis ein genehmigter
Quartierplan vorlag. Damit war auch
die ungeregelte Erstellung von einzel-
nen Hausern nicht mehr moglich. Wie
aus dem Ubersichtsplan ersichtlich,
sind Uber wesentliche Teile des Sied-
lungsgebietes von Schlieren Quartier-
plane festgesetzt worden.
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Zu 6.2: Quartierplan Nr. 1: Weststras-
se, nicht ausgefihrt, aber Baulinie
besteht heute noch im Zentrum

Zu 6.2: Ubersichtsplan Uber die
Quartierplédne

6.3 Bauordnung 1917

Der Gemeinderat unterbreitet der
Gemeindeversammlung am 4. Feb-
ruar 1917 eine Bauordnung. Es han-
delt sich um die erste Bauordnung.
Sie hat neun Artikel und gilt fUr alle
Gebiete, die dem Baugesetz unter-
stellt sind (Ziff. 6.1). Diese Bauordnung
wird vom Regierungsrat am 2. Marz
1917 genehmigt.

Arl. 2.

kung des Gesamtbildes, angesirebt wird.

Es ist nur eine ofiene Ueberbauung gestattet im Sinne der
Aunsfibrungen der Art. 55—59 des Baugeseizes. Die Erstellung von
zusammenhangenden Hauserreihen ist untersagt.

Es doren in der Regel nicht mehr als zwei einfache Wohn-
hiuser, die im dbrigen freistehend sind, aneinander gebaut werden.

Ausnahmsweise kinnen Cruppen von drei einfachen Wohn-
hdusem da gestaltet werden, wo eine rationelle Ausniizung von
Bauplitzen an StraBenkreuzungen, verbunden mit malerischer Wir-

Zu 6.3: Aus-
schnitte mit

Art. 5,

wird iolgendermaien normien:

A B.

Die maximale Hohe der Gebdude, im Sinne des Baugesetres

a. Langs der Badenes- und ZarcherstraBle, der SchulstraBe
(Sirecke Uitikoner- bis Einmindung GasometessiraBe), der
Litikonersirafle, der Bahnhofstrafle, der Wiesensiralle, der
Gridterstrafle, der Crabensirale und der Urdorfersirafie bis
StationssiraBe ist die Erstelung von Gebawden mit vier
Stockwerken, Parterre und Dachpgeschoff inbegrifien, im
Maximurn mit 16 Meder Hihe gestattet,

b lm abrigen ditrlen nor Hiuser mit drel Stockwerken, Parerre
und Dachstock inbegrifien, bis 13 Meter maximale Hahe er-
stellt werden, Uleber dem Kehlgebalk dorden nur mit Latten-
verschizgen abgeteilte Windenriume eingerichtet werden.

Dwer Gemeinderat ist berechiigt, in den Rahmen der bauge-
setzlichen Bestimmungen, fir 6ffentliche Gebiude, Anstalien, Fabrik-
etablissemente und dergleichen, Ausnahmen zu gestatten.

Art. 2, 5und 6
der BO 1917
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Vermutlich in Anlehnung an die bau-
erliche Bauweise, wird in Art. 2 nur
eine offene Uberbauung gestattet.

Ausnahmen von dieser Vorschrift
kdnnen vom Gemeinderat gestattet
werden, wenn bei einheitlicher Uber-
bauung einer ganzen Quartieranlage
die besondere Art der Bauwerke, de-
ren Architektur oder die Terrainver-
haltnisse es rechtfertigen.

In Art. 5 werden an den einzelnen
Strassenzigen die Hohe der Gebau-
de definiert. Art. 6 schafft die Mog-
lichkeit fUr Ausnahmebewilligungen
durch den Gemeinderat.

6.3.1 Ausscheidung Wohn-
und Industriebauzonen

1929 ist nach Auffassung des Ge-
meinderates eine Ergdnzung fallig.
Die Nutzung des dem Baugesetz un-
terstellten Gebietes wird in zwei Zo-
nen aufgeteilt, die in der Ergdnzung
mit Worten beschrieben werden. Eine
grafische Darstellung der Gebietsaus-
scheidung (grafischer Zonenplan) gibt
es noch nicht.

Ein erster Antrag wird von der Ge-
meindeversammlung am 10. Februar
1929 allerdings zur Uberarbeitung
zurGckgewiesen. Streitpunkt ist, ob
im Gebiet zwischen Aarauer-Bahnlinie
und Badenerstrasse sowie Bahnhof-
strasse und heutiger Goldschlagi-
strasse Industriebauten zugelassen
werden sollen. Im zweiten Anlauf
findet die gednderte Revision am
29. Juni 1929 dann Zustimmung. Das
Baugebiet wird in zwei Zonen auf-
geteilt. Im Gebiet zwischen Aarauer-
Bahnlinie und Zircherstrasse sowie
unterer Grabenstrasse bis zur Grenze
mit Altstetten sind Industriebauten
erlaubt. Der Rest ist firs Wohnen re-
serviert.

Die grafische Darstellung der bei-
den Zonen ist aus dem fUr dieses
Heft erstellten Plan ersichtlich (grin:
In diesem Gebiet ist die Erstellung
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samtlicher Bauten gestattet; rot: In
diesem Gebiet dirfen nur Wohn- und
Oekonomiegebaude und dergleichen
erstellt werden, Fabrikbauten sind
ausgeschlossen).

Auch wird der Gemeinderat erméch-
tigt, in gewissen Teilen des Geltungs-
gebietes der Bauordnung die ge-
schlossene Bauweise zu gestatten.
Die Erstellung von Gebauden mit vier
Geschossen und einer maximalen
Héhe von 16 Metern wird auf weitere
Strassen ausgedehnt (siehe Art. 5 bei
Ziff. 6.3).
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Anschliessend herrscht nach den vor-
genommenen Archivrecherchen lan-
gere Zeit Ruhe an der Planungsfront.
Wahrscheinlich ist auch der Zweite
Weltkrieg dafir verantwortlich. In
dieser schwierigen Zeit hatten die Be-
horden bestimmt andere Prioritaten.
Ein einziger Eintrag zu Planungsfra-
gen findet sich in den Protokollen des
Gemeinderates wahrend der Kriegs-
jahre.

Verweise zu friheren Jahrheften:
Jahrheft 2006 S. 11

Zu 6.31:
Gebdude Schul-
strasse 8
(Baujahr 1908)
und Brunn-
ackersteig 2
(Baujahr 1925)

ap o

Zu 6.3.1: Fur dieses Heft erstellter Plan Uber die Ausscheidung der zwei Bau-

zonen im Jahr 1929



6.3.2 Schaffung Industriebauzone

1946, nach dem Ende des Krieges,
lduft wieder mehr. An der Gemeinde-
versammlung vom 20. Dezember 1946
nehmen 270 Stimmberechtigte teil. Es
steht erneut eine Teilrevision der Bau-
ordnung an. Nach einiger Diskussion
wird auf Antrag des Gemeinderates
die Schaffung einer Industriezone im
Gebiet zwischen Badenerstrasse und
Aarauer-Bahnlinie sowie unterer Nass-
ackerstrasse (heute Goldschlagistras-
se) und der Gemeindegrenze zu Die-
tikon beschlossen.

Im Folgejahr, am 27. Juni 1947, steht
ein etwas grosserer Brocken auf der
Traktandenliste der Gemeindever-
sammlung. Es geht wieder um die
Festlegung der Industriezonen. Nach
Gesprachen mit der kantonalen Bau-
direktion erscheine es winschens-
wert, vorgdngig der Schaffung der
neuen Bauordnung nicht nur einen
Teil, sondern die gesamte zukUnftige
Industriezone festzulegen. Architekt
Murset, Héngg, und Gemeindeinge-
nieur Baumgartner haben einen Vor-
schlag ausgearbeitet. Die Industriezo-
ne wird grosser. Neu wird entlang der
Zircherstrasse auf der Nordseite eine
Bautiefe fir Wohnbauten abgetrennt.
In Abanderung des Beschlusses vom
20. Dezember 1946 wird entlang der
Badenerstrasse von der projektierten
Nassackerstrasse (heute Goldschla-
gistrasse) bis zur Grenze mit Dieti-
kon ebenfalls eine Bautiefe von 30 m
fir Wohnzwecke ausgeschieden. Er-
ganzt werden diese Festlegungen
durch Bauvorschriften fir die Indus-
triezone, welche spater in eine neue
Bauordnung integriert werden sollen.
Interessanterweise verlangt niemand
eine Diskussion. Der Vorschlag des
Gemeinderates wird stillschweigend
genehmigt.

Die Ausscheidung des Industriegebie-
tes aufgrund dieser Beschlisse zeigt
sich im Zonenplan 1953 (Seite 26/27).

Siehe auch Jahrheft 2006 S. 11

6.4 Bau- und Zonen-

ordnung 1953

(Zonenplan siehe Seite 26/27)
An der Gemeindeversammlung vom
16. Dezember 1949 ist endlich der
.grosse Wurf” zu behandeln.

Der Gemeinderat hat eine umfassen-
de neue Bauordnung und erstmals ei-
nen grafischen Zonenplan erstellt. Sie
basieren auf dem 1943 festgesetzten
zukunftsbezogenen  Bebauungsplan.
Dieser bedarf durch die neue Bau- und
Zonenordnung unwesentlicher Anpas-
sungen. Vorschriften fUr den Dorfkern,
die bisher gefehlt haben, bilden einen
Anhang zur Bauordnung; diese wer-
den jedoch nochmals angepasst und
erst spater von der Gemeindever-
sammlung und vom Regierungsrat
genehmigt (vgl. dazu Ziff. 6.4.1).

Mit dieser neuen Bauordnung kann
Raum fUr ca. 18'000 Einwohner ge-
schaffen werden (1950 hatte Schlie-
ren 6'074 Einwohner).

Im Zonenplan werden die Gebiete
for das Wohnen, fir die Arbeit und
fOr die Erholung getrennt. Festgelegt
werden vier Wohnzonen mit unter-
schiedlichen Geschosszahlen, die In-
dustriezone, die Land- und Forstwirt-
schaftszone sowie die Grinzone und
zuletzt das ,Ubrige Gemeindegebiet”
(Ubergangs- oder Reservezone; Ge-
biete die spater einer Zone zugeteilt
werden kénnen und in der Bauten nur
unter stark einschrdnkenden Voraus-
setzungen bewilligt werden dirfen).
Zum Zonenplan ergibt sich eine I&n-
gere Diskussion. Antrédge werden vor
allem zum Gebiet im ,dusseren Bo-
den” gestellt, wo sich zwei Industrie-
betriebe (Mauch und Meili) befinden.
Schlussendlich heisst die Versamm-
lung die Vorlage des Gemeinderates
gut. Ebenfalls Zustimmung finden die
Vorschriften fir den Dorfkern sowie
der geanderte Bebauungsplan.

Mit diesen Festlegungen ist jedoch
die neue Planung noch nicht unter

Dach und Fach. Auch die Rekursin-
stanzen mUssen sich damit befassen.
Bezirksrat und Regierungsrat heben
auf Begehren von Anstéssern die
Industriezone im ,dusseren Boden”
auf. Das bedingt eine Anderung von
Bauordnung und Zonenplan, die von
den Gemeindeversammlungen am
16. Mai 1952 und am 2. Februar 1953
gutgeheissen wird. Am 14. August
1953 werden weitere Anderungen am
Zonenplan aufgrund einer erteilten
Kompetenz vom Gemeinderat vorge-
nommen. Schliesslich genehmigt der
Regierungsrat am 1. Oktober 1953 die
Festlegungen mit einigen Ausnahmen.
Von der Genehmigung ausgenommen
ist namentlich die Spezialbauord-
nung fUr den Dorfkern. Zitat aus dem
Genehmigungsbeschluss des Regie-
rungsrates: ,Diese Bauordnung bringt
gegeniber dem bisherigen Rechtszu-
stand eine wesentliche Verbesserung.
Sie erscheint als geeignet, die kinftige
bauliche Entwicklung der Gemeinde in
zweckmassiger Weise zu regeln. lhre
Vorschriften stehen mit zwei Ausnah-
men, soweit es sich heute Gberblicken
l&sst, mit dem kantonalen und eidge-
nossischen Recht in Einklang.”

Die ,Bauordnung 1953" (mit den 44
Artikeln) und der ,Zonenplan 1953",
wie sie von den Behdrden und in der
Verwaltung genannt werden, sind mit
wenigen Anpassungen Gber 20 Jahre

gultig.
Siehe auch Jahrheft 2006 S. 11

6.4.1 \Vorschriften Fir den Dorfkern
Die  Gemeindeversammlung  vom
16. Dezember 1949 genehmigt als An-
hang zur Bauordnung spezielle ,Vor-
schriften fUr den Dorfkern”. Diese wer-
den durch die Gemeindeversammlung
am 13. Januar 1956 wegen einiger for-
meller Méngel geandert. Die Genehmi-
gung durch den Regierungsrat erfolgt
am 13. Januar 1956. Leider sind die
noch vorhandenen Unterlagen unvoll-
standig. Neben dem Text ist lediglich
ein Plan vorhanden (Auszug Seite 50).
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Mit ,Dorfzentrum” wird nicht etwa
die Umgebung der Reformierten Kir-
che gemeint, sondern ungefadhr das
Gebiet zwischen Bahnhofstrasse und
Rampe zur Uberfihrung Engstringer-
strasse einerseits, sowie SBB-Gleis
und sUdlichem Rand der Zircherstras-
se anderseits. Im Zentrum dieser Fl&-
che gegen die Zircherstrasse befindet
sich zu jener Zeit die Wendeschleife
des Stadtzircher Trams Nr. 2, welche
rund um die Liegenschaft ,Alte Post”
fUhrt. Diese Flache wird in den Vor-
schriften als ,Platz” bezeichnet.

Die Spezial-Bauordnung zeugt von
einer gewissen Aufbruch-Stimmung.
Offensichtlich ist schon damals der
Wille zur Schaffung eines modernen
Zentrums vorhanden.

Bahnhofstrasse 2 und 4 (blau) im
Hintergrund

Dorfkern

Der Anhang zur Bauordnung regelt

insbesondere

+ die Lage der Gebaudefluchten und
die héchstens erlaubte Bautiefe (15 m)

 die Geschosszahlen der Gebdude
rund um den genannten ,Platz”

 die Pflicht zur Erstellung von Ar-
kaden mit je 3 m Breite und Hoéhe
entlang der 6-geschossigen Bauten
noérdlich des ,Platzes”

« die Nichtiberbauung des Parkplat-
zes zwischen Engstringerstrasse
und Grabenstrasse (Gemeindeplatz)

Nach den Bestimmungen dieser Spe-
zial-Bauordnung werden die Hauser
Bahnhofstrasse 2 (Drogerie Locher)
und Bahnhofstrasse 4 sowie das da-
zwischen liegende eingeschossige
Gebaude (einst Warenhaus Oscar We-
ber, seit vielen Jahren Stadtbibliothek)
erstellt.

Die Gemeindeversammlung vom 26.
Juni 1970 hebt den Anhang zur Bau-
ordnung wieder auf.

Vergleiche dazu auch Jahrheft 2006
S. 12 und Jahrheft 2016 S. 45-50

6.4.2 Zonenplananderung
Unterrohr

An der Gemeindeversammlung vom

18. Mai 1956 wird der von den Ge-

meindeversammlungen am 16. De-

zember 1949 resp. 16. Mai 1952

Zu 6.4.2: Planausschnitt aus dem
Zonenplan 1953 mit dem einge-
zonten Gebiet Unterrohr nérdlich
der Bernstrasse

festgesetzte nochmals

gedndert.

Zonenplan

Die BUrgergemeinde Schlieren hat
der KUhlapparate G.m.b.H (unter
dem Namen Sibir bekannt) im Unter-
rohr Land fir die Erstellung und den
Betrieb einer Fabrik verkauft. Dieses
Land war in der Zonenplanrevision
der Grinzone zugeteilt. Damit die Fa-
brik gebaut werden konnte, musste
das Land in die Industriezone umge-
zont werden.

Diese Umzonung wird einstimmig ge-
nehmigt.

6.5 Teilbauordnung Schonen-
werd |

Die westliche Grenze von Schlieren
mit Urdorf und Dietikon wird 1971
gemass Quartierplan, entlang der
neu festgelegten Strassenzigen be-
gradigt (Jahrheft 2008, S. 21-23). Ge-
biete von Urdorf und Dietikon werden
Schlieren zugeordnet. Es entsteht da-
mit im Schénenwerd ein beachtliches
Gebiet, das sich fir eine Grosssied-
lung eignet.

Im Oktober 1965 wird mit dem Bau
des Spitals Limmattal begonnen. Die
Eréffnung erfolgt am 1. Mai 1970.

Die von Urdorf und Dietikon an
Schlieren Ubergegangenen Grundsti-
cke sind bereits eingezont. Das an-
grenzende Land in Schlieren befindet
sich in der Zone ,Ubriges Gemeinde-
gebiet”. Gegenstand der Teilbauord-
nung sind die im Plan naher definier-
ten Gebiete nahe der neuen Grenze
zu Urdorf und Dietikon.

Die Grundeigentimer haben unterei-
nander und mit der Gemeinde Schlie-
ren einen Vertrag Uber die Uber-
bauung abgeschlossen, der von der
Gemeindeversammlung am 15. De-
zember 1967 gutgeheissen wird. Mit
dieser Vereinbarung werden u.a.
zwei Freihaltezonen geschaffen. Da-
mit bleibt auch der landschaftlich



reizvolle Higel mit der schonen und
markanten Eiche erhalten. Die Frei-
halteflachen sind als Spiel-, Grin-
und Ruhezonen auszugestalten. Die
bauliche Ausnitzung der Flache der
Freihaltezonen kommt den Grund-
eigentimern zu, denen im Quartier-
planverfahren die Flache abgezogen
und zu zwei Freihaltegrundsticken
zusammengelegt wird.

In der Bauordnung von 1953 fehlen
Bestimmungen Uber ArealUberbau-
ungen. Damit kénnte die kommuna-
le Baubehorde fUr grossere Gebiete
Bauten nach einheitlichen Planen
mit architektonischen und stadte-
baulichen Qualitdten ohne die stren-
gen Vorgaben zu Geschosszahlen,
Gebaudeldngen oder mit anderen
Abweichungen von der Regelbau-
weise bewilligen. Die Teilbauordnung
Schénenwerd |, die ebenfalls an
der Gemeindeversammlung vom
15. Dezember 1967 genehmigt wird,
schafft Regelungen fiUr die Einzel-
Uberbauung und fUr ArealUberbau-
ungen. Der Bau von Industriebauten
wird untersagt. Damit kann bei Areal-
Uberbauungen auch die Ausnutzung

B il
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Zu 6.5: Auf der linken Seite, die Bauten aufgrund der Teilbauordnung

von maximal 0.7 an bestimmten Or-
ten konzentriert werden.

Vergleiche dazu Jahrheft 2005 S. 73

W n 1

Zu 6.5: Teilzonenplan Schénenwerd |
mit den beiden Freihaltezonen (gelb)

,Schénenwerd I” mit der Freihaltezone in der Mitte

6.6 Gugelinitiative 1971 -
Schlieremerberg zum Ersten
1971 hatte Schlieren rund 11°400 Ein-
wohner. Nach der offiziellen Planung
sollten in den Folgejahren Wohnun-
gen fur weitere 20'000 Einwohner
gebaut werden. Dies bedngstigte
zahlreiche Einwohner, die mit einem
derartigen Einwohnerzuwachs die Le-
bensqualitdt durch Strassenverkehr,
Larm und Abgase beeintrachtigt sa-
hen und sich um die Sicherung von
Erholungsrdumen Sorgen machten.

Am 4. Marz 1971 haben Kurt Seyfang

und 264 Mitunterzeichner eine Initia-

tive mit folgendem Inhalt eingereicht:

1. Die Behandlung des Baugesuches
Folini (Baugesuch fir ein Einfami-
lienhaus am alten Zirichweg) ist
zurickzustellen, bis Gber die Frei-
haltung des Gugels entschieden
ist.

2. Das ganze Gebiet nordlich des al-
ten ZUrichwegs ist in die Freihalte-
zone umzuzonen.

3. FUr dieses Gebiet ist unverziglich
ein Projekt fUr den etappenweisen
Ausbau als Erholungspark auszu-
arbeiten.

Kurt Seyfang hat am 8. Marz 1971
zusatzlich noch eine Einzelintitiative
mit dem gleichen Text, aber ohne den
Antrag Ziff. 1 nachgereicht.

Zu 6.6: Mit der Initiative verlangte
Freihaltezone

Die Umzonung in die Freihaltezone
bewirkt ein Bauverbot. Die Grund-
eigentUmer konnten wegen enteig-
nungsahnlichen Beschrdnkungen
Entschadigungen beanspruchen, die
vom Gemeinderat auf mindestens
18.5 Millionen geschatzt wurden. Der
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geforderte Erholungspark ware auch
nur moéglich, wenn die Gemeinde das
Land erwirbt oder enteignet. Die Kos-
ten einer Parkanlage waren zudem
betrachtlich. Der Gemeinderat erach-
tet derartige Kostenfolgen untragbar
mit den finanziellen Mdoglichkeiten
der Gemeinde.

Der Gemeindeversammlung vom 25.

Juni 1971 wird vom Gemeinderat be-

antragt:

1. Ablehnung der Initiative

2. Die Freihaltezonen und das ,Ubrige
Gemeindegebiet” im Berg werden
vorentscheidsweise gemass dem
gemeinderétlichen Zonenplanent-
wurf (siehe Plan unten) festgelegt.
Die definitive Beschlussfassung er-
folgt bei Behandlung der Vorlage
von Bauordnung und Zonenplan
anlasslich einer der nachsten Ge-
meindeversammlungen.

Zu 6.6: Gegenvorschlag Gemeinderat
zur Gugelinitiative

An der Gemeindeversammlung vom
25. Juni 1971 nehmen 482 Stimmbe-
rechtigte teil. Es ergibt sich eine leb-
hafte Diskussion. An der Versamm-
lung wird zum Gegenvorschlag des
Gemeinderates eine Erweiterung der
Freihaltezone mit dem Gebiet nérdlich
des Feldweges ,Gugel” bis ,Berg” bis
zur Bahnlinie beantragt. Dieser ergénz-
te Antrag wird dem Initiativantrag ge-
genuber gestellt. Auf die Initiative Sey-
fang entfallen 137 Stimmen, auf den
ergdnzten gemeinderatlichen Antrag
332 Stimmen. Damit ist die Initiative
Seyfang abgelehnt. Ein Antrag auf
Durchfihrung einer nachtraglichen Ur-
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nenabstimmung wird von der Gemein-
deversammlung ebenfalls abgelehnt.

6.7 Initiative Griin- und Erho-
lungsplanung, insbesondere
auf dem Schlieremerberg,
197

Am 15. Dezember 1971 hat die Ar-

beitsgruppe .,Lebendiges Schlieren”

mit dem Erstunterzeichner Werner

Mader eine Initiative fUr die Erstellung

eines Grin- und Erholungsrichtplanes

als Grundlage fur eine neue Bauord-
nung und den Zonenplan eingereicht.

Inhalt des Grin- und Erholungsplanes

sollten werden:

+ Alle Lagen der Gemeinde, die dau-
ernd freizuhalten sind

 alle Einrichtungen, berechnet auf
Vollausbau, die zur Erholung not-
wendig sind

+ alle Lagen, die aus Grinden des Hei-
matschutzes erhalten werden sollen

+ alle heutigen und in Zukunft not-
wendigen Fusswege

+ alle landwirtschaftlich weiter be-
nutzten Flachen

+ alle Reitwege

+ alle kommunalen und regionalen
Parkpldtze fUr die Erholungssu-
chenden.

Die  Gemeindeversammlung vom
20. Marz 1972 unterstitzt diese Initia-
tive und erklart sie fir erheblich.

FUr die weitere Behandlung der Initia-
tive setzt der Gemeinderat eine Kom-
mission ein, die einen umfassenden
Bericht mit Uber 70 Textseiten und
Tabellen sowie 17 zum Teil grossfor-
matigen Planen erarbeitet. Die Arbeit
der Kommission konzentriert sich vor
allem auf das Gebiet des Schlieremer-
berges, das sich sowohl fur Wohn-
zwecke wie auch als Erholungsgebiet
auszeichnet. Im Ergebnis werden drei
Varianten aufgezeichnet, die es alle
erlauben, die Landschaft zu schitzen,
die Anlagen fur Sport und Erholung
zu sichern und die Landwirtschaft zu
erhalten. Die Kommission empfiehlt

fUr eine Zonenplandnderung die Vari-
ante B (siehe Plan Seite 53). Die Arbeit
soll dem kUnftigen Stadtrat und dem
neuen Gemeindeparlament wie auch
den StimmbUrgern bei ihren berech-
tigten Entscheidungen helfen. Eine
Kurzfassung wird 1972 den Einwoh-
nern zugestellt.

6.8 Teilbauordnung
Schonenwerd Il

Ab 1974 wird die Uberbauung des

Ostlichen Gebietes im Quartier Scho-

nenwerd aktuell.

Mit der Genehmigung des Quartier-
planes Schonenwerd hat der Regie-
rungsrat der Gemeinde Schlieren 1971
die Einzonung des &stlichen Gebietes
im Quartier Schénenwerd auferlegt.
Mit der Teilbauordnung ,Schénen-
werd II” kommt Schlieren dieser Auf-
lage nach.

In der Teilbauordnung werden fir
das betroffene Gebiet bauliche Aus-
nitzungsziffern und die Regeln fir
eine ArealUberbauung festgelegt. Fir
die ArealUberbauung kann ein Aus-
nUtzungsbonus von 0.1 und eine Ge-
baudehdhe bis zu sechs Geschossen
bewilligt werden.

Das neu geschaffene Gemeindeparla-
ment heisst am 30. September 1974
die Teil-Bauordnung ,Schénenwerd I1”
gut.

Verweise: Zur Teilbauordnung | siehe
Ziff. 6.5 vorne
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Zu 6.8: Zonenordnung nach der Teil-
bauordnung Schénenwerd I
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Zu 6.7: Plan Variante B, die von der Kommission empfohlen wurde

6.9 Bau- und Zonenordnung
1977 - Schlieremerberg zum
Zweiten

Schon am 24. September 1964 be-

auftragt der Gemeinderat den Bau-

vorstand damit, eine Revision der

Bauordnung und des Zonenplans vor-

zubereiten. 1966 und 1967 setzt sich

der Gemeinderat mit dem Geschéft
auseinander, kommt aber nicht Uber
das Stadium der Vorberatung hinaus.

1971 wird das Ganze konkreter. An-

gesichts der Bedeutung fir die zu-

kinftige Entwicklung der Gemeinde
werden im Mai Entwirfe den politi-
schen Parteien und dem Hauseigen-
tUmerverband zur Stellungnahme

unterbreitet. Am 22. Oktober 1971

orientiert der Gemeinderat an der Ge-

meindeversammlung Uber den Stand
der Vorarbeiten. Die Aussage der Be-
horde lautet, es sollte moglich sein,

.in absehbarer Zeit" eine bereinigte

Vorlage auszuarbeiten.  Allerdings

kénne diese nicht schon wie vorge-

sehen an der Gemeindeversammlung
vom Januar 1972 behandelt werden.

Anscheinend dauern die Abkldrungen
noch einige Zeit. 1975 tritt das neue
kantonale Planungs- und Baugesetz
in Kraft. Seine Bestimmungen missen
in der kinftigen Bauordnung und im
Zonenplan auch bericksichtigt wer-
den.

1974 ist die neue Gemeindeordnung
in Kraft getreten. Der Gemeinderat
wird zum Stadtrat, und die Aufgaben
der Gemeindeversammlung werden
nun vom Parlament wahrgenommen.

1976 unterbreitet der Stadtrat dem
Gemeinderat (Parlament) den Antrag
auf Erlass der neuen Bauordnung und
des Zonenplans. Die wesentlichsten
Anderungen gegentber Bauordnung
und Zonenplan von 1953 sind:

* Verkleinerung des Baugebietes um
netto 23 Hektaren; Reduktion der
Industriezonen um 30 Hektaren
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* Erweiterung der Wohnzone um
sieben Hektaren, insbesondere
Vergrésserung der Baugebiete fir
Einfamilienhduser im Schlieremer-

berg
« Vergrésserung des  Landwirt-
schafts- und Erholungsgebietes

(Zone ,Ubriges Gemeindegebiet”)
um zehn Hektaren

* Verkleinerung der Bauzone auf
dem Schlieremerberg

+ Einteilung des Gebietes Hofuren
zur Zone ,Ubriges Gemeindege-
biet”

Nach umfangreichen Vorberatungen
wird das Geschaft am 10. Januar 1977
durch das Parlament verabschie-
det. Die Bauordnung gibt zu wenig
Diskussionen Anlass. Grossere Aus-
einandersetzungen entstehen hin-

gegen zum Zonenplan, vor allem im
Gebiet ,Berg”. Innert Frist ergreifen
Uber 1300 Stimmberechtigte das Re-
ferendum gegen den Gemeinderats-
beschluss. An der Gemeindeabstim-
mung vom 12. Juni 1977 wird dann
die Vorlage - wir nennen sie Bau und
Zonenordnung 1977 - mit 2'019 Nein-
zu 1'718 Ja-Stimmen abgelehnt. Damit
muss wieder von vorne begonnen
werden.

Schon am 6. Oktober 1977 stellt der
Stadtrat dem Gemeinderat einen
neuen Antrag auf Erlass einer (un-
verdnderten, weil unbestrittenen)
Bauordnung und auf Teilrevision des
Zonenplans sowie des Bebauungs-
plans. Am 26. Juni 1978 beschliesst
das Parlament die Zurickweisung an
den Stadtrat.

6.10 Planungszone Schlieremer-
berg und Hofuren

Das seit 1953 teilweise eingezonte
Gebiet Hofuren, das noch ganzlich
unUberbaut ist, wurde in der Zonen-
planvorlage 1977 (Ziff 6.9 hievor) kei-
ner Bauzone mehr zugeteilt. Im Gebiet
Schlieremerberg fUhrten vor allem
die Einwande fUr eine weitergehende
Freihaltung von Uberbauungen zur
Ablehnung der Zonenplanvorlage.

Mit der Ablehnung der Zonenplanvor-
lage 1977 gelten wieder Bauordnung
und Zonenplan von 1953, die aber
mit dem inzwischen gultigen Pla-
nungs- und Baugesetz nicht im Ein-
klang stehen. Der Stadtrat beantragt
der kantonalen Baudirektion nach
dem negativen Volksentscheid, fUr
die Bauzonengebiete ,Schlieremer-
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Zu 6.9: Zonenplan 1977, Abstimmungsvorlage (Verkleinerung). Dieser Plan hat nie Giltigkeit erlangt
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berg” und ,Hofuren” Planungszonen
zu erlassen. Der Kanton entspricht
dem Gesuch mit Verflgung vom
7. September 1977. Damit hat die
Stadt Schlieren fUnf Jahre Zeit, eine
neue gultige Bau- und Zonenord-
nung zu schaffen. Im Einzelfall kon-
nen Baugesuche in diesen beiden
Gebieten bewilligt werden, wenn sie
der kiUnftigen Planung nicht zuwider-
laufen.

Definition der Planungszone gemass
dem Planungs- und Baugesetz:

$ 346 PBG

'Bis zum Erlass oder wdhrend der
Revision von Gesamtrichtpldnen oder
Nutzungspldnen kénnen fir genau
bezeichnete Gebiete Planungszonen
festgesetzt werden, innerhalb deren

keine baulichen Verdnderungen oder
sonstigen Vorkehren getroffen wer-
den dirfen, die der im Gange befind-
lichen Planung widersprechen.

Zum Gebiet Hofuren (Teil daran auch
im ,Trisler” genannt) siehe auch Jahr-
hefte 2000 S. 61 und 2013 S. 42

6.11 Grinflacheninitiative - auch
hier geht es wieder um Ge-
biete auf dem Schlieremerberg

1983 erlasst das Parlament den kom-

munale Richtplan (siehe Ziff. 3 vorne).

Einzelnen Parteien und Gruppierun-

gen gehen die Beschlisse zu den

Freiflachen des Gemeindeparlamen-

tes zu wenig weit. Sie reichen am

12. Juli 1983 mit der erforderlichen

Anzahl Unterschriften die ,Grinfla-

chen-Initiative” ein.

Die im Plan bezeichneten sechs Ge-
biete sollen dem Erholungsgebiet und
der Freihaltezone zugeordnet und
damit vor Uberbauungen geschitzt
werden.

Der Stadtrat beantragt dem Gemein-
deparlament die Ablehnung dieser
Initiative und im Sinne eines Gegen-
vorschlages die Zuordnung der Lie-
genschaft Badenerstrasse 21, Kat.Nr.
8121, &stlich der oberen Bachstrasse
zum Besonderen Erholungsgebiet. Die
maoglichen  Entschddigungsforderun-
gen wegen materieller Enteignung
von Grundeigentimern werden vom
Stadtrat fUr alle sechs Antrage auf 20
bis 25 Millionen Franken geschatzt.

Zu 6.10: Antrag !

Plan Pla-
nungszone
Schliere-
merberg

BEI_AGE o wEmsexd 084

Griunflachen-Initiative schiieren

Antrag 2

.__'_,.-"-L

Zu 6.11: Plan Uber die Gebiete
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Kurz vor der Parlamentssitzung zieht
der Stadtrat seinen Gegenvorschlag
zurick. Das  Gemeindeparlament
lehnt die Initiative ab.

Am 10. Méarz 1985 lehnen auch die
Stimmberechtigten die Initiative mit
1617 Nein-Stimmen gegen 1429 Ja-
Stimmen ab.

6.12 Bau- und Zonenordnung,

1985

(Zonenplan siehe Seite 28/29)
1980 wird zwar kein planungsrecht-
licher Entscheid gefallt, aber es wer-
den Weichen gestellt. Am 21. Januar
bewilligt das Gemeindeparlament ei-
nen Kredit von 237°000 Franken fur
die Erarbeitung der Ortsplanung nach
PBC. Gleichzeitig wird entschieden, es
werde fUr die Vorberatung der zu er-
wartenden Vorlage eine Spezialkom-
mission bestimmt. Am gleichen Tag
wird auch ein Kredit von 5'447°000
Franken fUr die Erstellung einer Tief-
garage westlich des 1978 bezogenen
Stadthauses und die Schaffung eines
Dorfparks rund um die Reformierte
Kirche bewilligt. Die Gemeindeab-
stimmung vom 8. Juni heisst das Vor-
haben knapp mit 1437 )a-Stimmen
gegen 1298 Nein-Stimmen gut. Am 5.
Mai 1980 orientiert der Stadtrat den
Gemeinderat Uber den Stand der Vor-
arbeiten fUr die neue Ortsplanung.
Am 28. September 1981 wahlt das
Gemeindeparlament die Mitglieder
der Spezialkommission fUr die Vorbe-
ratung der inzwischen vorliegenden
Vorlage fUr die Festsetzung der Orts-
planung.

Vor der Beschlussfassung Uber die
Ortsplanung durch das Gemeinde-
parlament sind am 6. Dezember 1982
zwei Volksinitiativen zur Gemeinde-
planung in den Gebieten Betschen-
rohr und Ratirain zu behandeln. Sie
werden zur Prifung und Antragstel-
lung an den Stadtrat Gberwiesen. Die
Abschreibung erfolgt am 16. Dezem-
ber 1985 zusammen mit der Festset-
zung der neuen Bauordnung.
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Anfang 1983 berdt das Parlament
die Antrdge des Stadtrates und sei-
ner Spezialkommission zur Ortspla-
nung. Am 25. April 1983 wird vom
Gemeindeparlament der kommunale
Richtplan, bestehend aus Teilricht-
planen sowie einem Bericht zu den
nicht bertcksichtigten Einwendun-
gen genehmigt. Damit entspricht der
kommunale Richtplan der inzwischen
rechtskréftigen kantonalen und der
regionalen Gesamtplanung. Der Re-
gierungsrat erteilt am 21. Dezember
1983 die Genehmigung. Nun ist die
kommunale Richtplanung festgesetzt
und bildet die Grundlage fir die Re-
vision der Bau- und Zonenordnung.
Wichtiges Thema bei den Beratun-
gen ist die Ausscheidung von Frei-
halte- und Grinflachen. Gegeniber
dem Zonenplan von 1953 werden
rund 292000 m? bisheriges Bauland
ausgezont. Daraus kénnten nach den
Schétzungen des Stadtrates Entsché-
digungsforderungen von rund 25
Mio. Franken erwachsen. Einzelnen
Parteien und Gruppierungen gehen
die Festlegungen nicht in finanzieller,
sondern in fladchenmdssiger Hinsicht
zu wenig weit (vgl. Grinflacheniniti-
ative Ziff. 6.11).

Am 16. Dezember 1985 kann das
Gemeindeparlament die Nutzungs-
planung, bestehend aus Bauordnung
und Zonenplan verabschieden. Der
Beschlussfassung gehen eingehende
Beratungen durch die Spezialkom-
mission und im Parlament selbst vo-
raus. Mit dem Entscheid werden die
am 6. Dezember 1982 Uberwiesenen
Volksinitiativen zur Gemeindeplanung
abgeschrieben. Die Festlegungen blei-
ben nicht unangefochten. Innert der
gesetzlichen Frist gehen beim Regie-
rungsrat insgesamt sieben Rekurse
ein. Der Regierungsrat genehmigt
die Nutzungsplanung deshalb mit Be-
schluss vom 23. Juni 1986 nur teilwei-
se und nimmt Teile infolge hangiger
Rekurse aus.

GegenUber der Bau- und Zonenord-
nung 1953 ergeben sich folgende we-
sentlichen Anderungen:

» Verkleinerung der Industriegebiete
und Schaffung von zwei Industrie-
zonen: |1 BMZ 8 (Baumassenziffer
m3*/m?) mit Zuléssigkeit von Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben
sowie 12 BMZ 10 fir reine Industrie

+ Aufteilung der Zone ,Ubriges Ge-
meindegebiet” auf dem Schliere-
merberg in Landwirtschaftszone
und Reservezone

+ Differenziertere
Bauzonen

+ Schaffung der Kernzone

+ Ausweitung der Zentrumszone

« EinfGhrung von AusnUtzungszif-
fern bei den Wohnzonen

* Ausschlussgebiete fir Hochhauser

Aufteilung  der

Von den sieben Rekursen zur Nut-
zungsplanung sind finf durch Regie-
rungsratsbeschluss oder durch RUck-
zug erledigt worden. Die Stadt hat
nach den rechtskréftigen BeschlUssen
des Regierungsrates vom 19. Juli 1989
folgende Auftrage:

+ Zuweisung der Reservezone im
Gebiet Ifang sddlich der Gaswerk-
Wohnhauser in eine Bauzone

* Bezeichnung von mindestens drei
Hektaren Wohngebiet in den als
Reservezonen bezeichneten Fl&-
chen. Die Einzonungsverpflichtung
wird mit Art. 15 RPG begrindet.
Die Bauzonen sind so festzulegen,
dass sie dem voraussichtlichen Be-
darf von 15 Jahren entsprechen.
Dies wird bis zur Zwangseinzo-
nung Hofuren durch die Baudirek-
tion (siehe Ziff. 6.20 hinten) eine
Pendenz bleiben.

6.13 Gubelinitiative, Umzonung
Chilpel, 1991 - nochmals
Schlieremerberg

Am 5. Oktober 1989 geht bei der

Stadt die folgende Initiative mit der

geforderten Anzahl von Unterschrif-

ten ein:



.Die unterzeichneten StimmbUirge-
rinnen und StimmbUrger von Schlie-
ren verlangen gestitzt auf $ 22 der
Gemeindeordnung  zuhanden  der
Gemeindeplanung, dass die im Plan
schraffierten Grundsticke im Gemein-
debesitz einer kommunalen Landwirt-
schaftszone zugeteilt werden.”

Der Stadtrat empfiehlt die Initiative
zur Ablehnung. Das Gemeindeparla-
ment nimmt sie mit 18 zu 16 Stim-
men an.

FUr die BefUrworter geht es um den
Erhalt des Erholungsgebietes Schlie-
remerberg. Weitere Uberbauungen
woirden stérend wirken. Die Umzo-
nung verursache auch keine Kosten,
da die Grundsticke im Eigentum der
Stadt seien. FUr den Stadtrat geht
es um eine ausgewogene Verteilung
der Bauzonen. Die Einfamilienhauszo-
ne sei im Verhaltnis zu den anderen
Wohnzonen sehr klein. Auch unter
dem Aspekt der sozialen Durchmi-
schung sei die Schaffung von Bau-
parzellen fUr Einfamilienhduser zu
unterstitzen. Die Beeintrachtigung
durch diese wenigen Bauten wer-
de Ubertrieben, da sie aufgrund der
niedrigen Bauweise nur wenig in Er-
scheinung treten.

Die Stimmberechtigten heissen am
20. Oktober 1991 die Initiative gut
und teilen damit das Gebiet der Land-
wirtschaftszone zu.

6.14 Privater Gestaltungsplan
Meuchwies

Es handelt sich um den ersten priva-
ten Gestaltungsplan in Schlieren. Er
betrifft das Gebiet 6stlich der Bern-
strasse und nordlich des Rietbachs.
Gemédss Zonenplan befindet sich
das Land in der Industriezone 12. Die
GrundeigentUmer wollen entlang der
Bernstrasse Baubereiche fir gewerb-
liche Nutzungen ausscheiden und
dahinter Wohnungen erstellen. Damit
wird die Nutzung derart verandert,
dass sie einer Zonenplandnderung
gleichkommt.

Das Gemeindeparlament stimmt dem
privaten Gestaltungsplan am 23. No-
vember 1992 zu.

Ein Nachbar mit einem grossen
Grundstick, ebenfalls in der Indus-
triezone 12 gelegen, erhebt gegen
den zustimmenden Gemeindeparla-
mentsbeschluss Rekurs.

Der Rekurs wird von der Baurekurs-
kommission | am 11. Marz 1994 im
Wesentlichen aus folgenden Grinden
gutgeheissen:

» Das Gebiet ware durch die Nach-
bargrundsticke, die sich auch in
der Industriezone 12 befinden,
Immissionen (Luftverschmutzung,
Larm und Erschitterungen) ausge-
setzt und genigt den Ansprichen
an eine wohnliche Siedlung nicht
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Zu 6.13: Plan
Uber das umzu-
zonende Gebiet

» Das Wohngebiet ware im Kontext
mit den bestehenden Zonierungs-
und  Uberbauungsverhéltnissen
ganzlich isoliert

» Die Nutzungsanderung erweist
sich dadurch als unzweckmassig.

Die Baurekurskommission weist inte-
ressanterweise noch darauf hin: Wenn
Schlieren einen Missstand Uber zu
viel Industriezonenland und zu wenig
Wohnzonenland hat, ist dies mit einer
alle planerisch relevanten Aspekte in
Betracht ziehenden Revision der Bau-
und Zonenordnung zu begegnen.

Rechtsmittel werden gegen diesen
Entscheid nicht eingelegt. Damit ist
der Genehmigungsbeschluss des Ge-
meindeparlamentes aufgehoben.

6.15 Umzonung Stadthaus von
Kernzone in Zone 6ffentliche
Bauten

In die Zone fir offentliche Bau-

ten (¢ 60 PBG) gehdren die Grund-

sticke, die zur ErfUllung o6ffentlicher

Aufgaben bendétigt werden. Andere

Bauten sind nicht zuldssig. Allenfalls

kénnen in dieser Zone auch Alters-

einrichtungen und Asylunterkinfte
erstellt werden.

Das Stadthaus Schlieren dient ganz
klar der Erfillung einer offentlichen
Aufgabe (Verwaltung).

Am 29. Marz 1993 zont das Gemein-
deparlament das Stadthaus von der
Kernzone in die Zone fUr 6ffentliche
Bauten um. Siehe Lage der Zone &f-
fentliche Bauten im aktuellen Zonen-
plan auf Seite 30/31.

6.16 Gestaltungsplan Sdgestrasse
Die Stadt wollte auf ihrem Grund-
stick Kat.Nr. 8856 an der Sagestrasse
im Rahmen ihrer Altersplanung das
Alters- und Quartierzentrum Dorf er-
stellen.

Da die geplanten Bauwerke mit den
geltenden  Bauvorschriften  nicht

57




maoglich gewesen waren, wurde mit
einem Gestaltungsplan S&gestrasse
die Grundlage dafUr geschaffen.

Das Gebiet des Gestaltungsplanes
beschrankte sich auf das Grundstick
Kat.Nr. 8856.

Die Lage und die Gestaltung der Bau-
ten und auch deren Nutzung sind in
den Gestaltungsplanvorschriften und
den dazugehorigen Planen klar gere-
gelt. Das Alters- und Quartierzentrum
Dorf sollte aus drei Gebduden beste-
hen, wovon zwei neu gebaut werden
und eines aus dem Umbau des ehe-
maligen Bauernhauses Haupt entste-
hen sollte.

Am 11. April 1994 heisst das Gemein-
deparlament den Gestaltungsplan
gut. Der Beschluss bleibt unange-
fochten.

An der Urnenabstimmung vom
10. Méarz 1996 wird die Realisierung
des Alters- und Quartierzentrum Dorf
von den Stimmberechtigten abge-
lehnt.

In der Folge wird auch der Gestal-
tungsplan vom Gemeindeparlament
am 3. Februar 2003 wieder aufgeho-
ben.

2000 ist das Bauernhaus abge-
brannt. An dieser Stelle stehen heute
ebenfalls drei Mehrfamilienhduser:
Rotstiftweg 2 (Eigentumswohnungen)
Ségestrasse 6 und 6a (Mietwohnun-
gen, erstellt von der GemeinnUtzigen
Wohnbaugenossenschaft  Limmattal
GBL auf einem Baurechtsgrundstick
der Stadt).

6.17 Einzonung Ifang/Hofuren/
Zelgli - Erster Anlauf zur
Erfillung der Vorgaben des
Regierungsrats zur Bau-
ordnung 1985

1994 wird die erneute Anpassung

der Nutzungsplanung eingeleitet. Das

Gemeindeparlament erteilt am 31. Ja-

Sl E I
Zu 6.17: Die drei Einzonungsgebiete
Ifang/Hofuren/Zelgli

nuar 1994 einen Kredit von 180000
Franken fUr die Revision.

Am 6. Juni 1994 nimmt das Gemein-
deparlament Einzonungen im Aus-
mass von ca. 9,7 ha in den Gebieten
Ifang (6,2 ha), Hofuren (2,0 ha) und
Zelgli (1,5 ha) vor. Damit wirden die
Vorgaben des Regierungsrates in den
gutgeheissenen Rekursen zur Bau-
ordnung 1985 erfillt. Mehr als 400
Stimmberechtigte ergreifen das Re-
ferendum. An der Urnenabstimmung
vom 25. September 1994 werden die
Einzonungen mit 2069 Nein-Stimmen
gegen 1233 Ja-Stimmen deutlich ver-
worfen.

Gegen den Entscheid der Stimmbe-
rechtigten reicht ein Grundeigenti-
mer Rekurs ein. Die Baurekurskom-
mission | hebt am 31. Marz 1995 den
Entscheid der Stimmberechtigten auf.
Zudem wurde die Stadt Schlieren auf-
gefordert ,unverziglich Bauzonen
nach Massgabe des Regierungsrats-
entscheides vom 19. Juli 1989 vorzu-
nehmen”.

6.18 Einzonung Chilpel/Hofuren/
Lachern - Zweiter Anlauf zur
Erfillung der Vorgaben des
Regierungsrates zur Bauvord-
nung 1985 und Schlieremer-
berg (vorlaufig) zum letzten
Mal

Nach wie vor besteht die Verpflich-

tung des Regierungsrates aus den

Rekursen zur Bauordnung 1985 (sie-

he Ziff. 6.12 vorne) auf Einzonung von

ca. 3 Hektaren Land in der Wohnzone.

Diese Pendenz will der Stadtrat mit

drei separaten Vorlagen durch das

Gemeindeparlament behandelt wis-

sen. Der Stadtrat beantragt dem Ge-

meindeparlament:

a) Einzonung von 0.6 Hektaren im
Gebiet Chilpel

b) Einzonung von 3.16 Hektaren im
Gebiet Hofuren

¢) Einzonung von 0.8 Hektaren im
Gebiet Lachern.



Das Gemeindeparlament behandelt
diedreiVorlagen an seiner Sitzung vom
14. April 1997 und entscheidet:

a) Einzonung im Gebiet Chilpel: Ab-
lehnung mit 18 Nein-Stimmen ge-
gen 15 Ja-Stimmen. Begrindung:
Einzonungen in diesem Gebiet sind
mehrmals schon durch Urnenab-
stimmungen abgelehnt worden.

b) Einzonung im Gebiet Hofuren:
Nichteintreten mit 25 gegen 6
Stimmen. Begrindung: Schon an
der Urnenabstimmung am 25.
September 1994 wurde die Einzo-
nung dieses Gebietes abgelehnt
(Ziff. 6.17 vorn).

¢) Einzonung im Gebiet Lachern: An-
nahme mit 16 zu 16 Stimmen mit
dem Stichentscheid des Prasiden-
ten.

Gegen die Einzonung in der Lachern
ergreifen 14 Parlamentarier das Be-
hordenreferendum.

Die Stimmberechtigten verweigern
an der Gemeindeabstimmung vom
28. September 1997 die Zustimmung
mit 1785 Nein- gegen 1275 Ja-Stim-
men.

Damit bleibt die Einzonungsverpflich-
tung fUr ca. drei Hektaren aus dem
Jahre 1989 noch immer offen.

Hofuren/Lachern 1977

6.19 Bau- und Zonenordnung,
Anpassungen an revidiertes
PBG, 1996

Am 1. September 1991 nehmen die

Stimmbeteiligten des Kantons die Re-

vision des Planungs- und Baugeset-

zes an.

Ziele der Revision sind:

» Anpassungen an das Bundesrecht
(Larm)

+ Ubersichtlichere Regelungen des
Planungsrechtes

* Umfassendere  BerUcksichtigung
des Umweltschutzes

* Flexiblere Bestimmungen Uber die
Ausnahmen und fUr Massnahmen
bei Altbauten

* Vereinfachung bei verschiedenen
Verfahren

e \Verbesserte Ausnitzung durch
neue Messweise

Durch die neue Messweise wird zum
Teil eine massive Mehrausnitzung
ermdglicht, da die Aussenwandquer-
schnitte und die Flachen in Dach- und
Untergeschossen bei der Ausnitzung
nicht mehr angerechnet werden
missen. Um derartige Mehrausn(t-
zungen zu verhindern, mussten die
Bauordnungen und Zonenpldne an-
gepasst werden.

Bei der Bau- und Zonenordnung wer-
den im Wesentlichen folgende Anpas-
sungen vorgenommen:

* Anpassung der Ausnitzungsziffern

* Anpassung an die neuen Zonen-
bezeichnungen des PBG. Zum Bei-
spiel kennt das neue PBG die Einfa-
milienhauszone nicht mehr. Somit
wird die Zone ,E2 0.30" zur ,W2
0.30". Neu besteht auch nur noch
eine Industriezone.

+ Die Gaswerksiedlung wird der neu
geschaffenen Quartiererhaltungs-
zone zugewiesen.

» Verschiedene kleine Anpassungen
beim Zonenplan.

Der Stadtrat unterbreitet dem Ge-
meindeparlament eine Vorlage auf
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Anpassung von Bauordnung und
Zonenplan und auf Festsetzung der
Larmempfindlichkeitsstufen sowie ei-
nes Erschliessungsplanes und zuletzt
der Waldabstandslinienplane. Das
Parlament heisst am 16. September
1996 diese Anpassungen an der Bau-
ordnung und dem Zonenplan sowie
die Festsetzungen gut.

Da diese Themenbereiche wenig
umstritten sind, wird gegen den
Parlamentsbeschluss kein Referen-
dum ergriffen. Hingegen gehen von
GrundeigentUmern  vier  Rekurse
gegen die angepassten Zonenfest-
legungen ein. Der Regierungsrat ge-
nehmigt die Bauordnung und den
Zonenplan am 23. April 1997, nimmt
aber die von den Rekurs betroffenen
Teile davon aus. Im Genehmigungs-
beschluss des Regierungsrates wird
wiederum auf die noch pendente
Einzonungsverpflichtung von rund
3 Hektaren Wohnbauland hingewie-
sen.

Der auf den Seiten 30/31 abgedruck-
te Zonenplan berUcksichtigt ver-
schiedene kleinere Anpassungen und
gibt den bei der Drucklegung gul-
tigen Stand (August 2017) inklusive
Zwangseinzonung gemadss Ziff. 6.20
wieder.

6.20 Zwangseinzonung
Hofuren

Aufgrund von Rekursen gegen die
Bauordnung 1985 hat der Regie-
rungsrat am 19. Juli 1989 entschie-
den, Schlieren habe eine ungeni-
gend grosse Bauzonenreserve und
musse zusadtzlich ca. drei Hektaren
Wohnbauland einzonen (siehe Ziff.
6.12 vorne). Nachdem die beiden Ein-
zonungsvorlagen (Ziff. 6.17 und 6.18
vorne) von den Stimmberechtigten
abgelehnt worden waren, hat die
Baudirektion des Kantons Zirich den
Stadtrat im Oktober 1997, aufgefor-
dert, dem Gemeindeparlament bis
Ende 1997 eine den Vorgaben des
Regierungsrates entsprechende Teil-
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revision der Bau- und Zonenordnung
vorzulegen. Andernfalls sehe sich die
Baudirektion gezwungen, die nétigen
Festlegungen aufsichtsrechtlich  zu
verfigen.

Mit Verfigung vom 25. Mai 1998 hat
die Baudirektion als aufsichtsrecht-
liche Ersatzanordnung im Gebiet
Hofuren auf ca. zwei Hektaren die
Wohnzonen WG4 und W3 festgesetzt.
Einen Rekurs der Stadt Schlieren hat
der Regierungsrat teilweise gutge-
heissen. Neue Festlegungen befinden
sich entlang der Urdorferstrasse: eine
Wohnzone W3 0.60 mit massig sto-
rendem Gewerbe und sudlich davon
eine Wohnzone W 2 0.45. Dieser Ent-
scheid wird rechtskraftig.

Siehe auch Jahrheft 2013 ,Mit

Schwung ins neue Jahrtausend”. Auf
den Seiten 42 ff. wird die auf diesem
Land entstandene Uberbauung aus-
fihrlich beschrieben.

= y : £ _-_. s e
Zu 6.20: Plan Einzonung durch Regie-
rungsrat

il of wlofiaiert L.

Zu 6.20: Plan Einzonung nach teilwei-
ser Gutheissung des Rekurses

6.21 Beschrankung
Autooccasionshandel
Angestrebt wurde eine Ergdnzung

der Bauordnung.

Nach den Betriebsschliessungen der
ehemaligen Unternehmen mit gros-
sen Landflachen (wie Farberei Schlie-
ren, Holzkontor) standen die bedeu-
tenden Areale in den Industrie- und
Gewerbezonen fUr neue Nutzungen
zur Verfugung. Als Ubergangslésung
wurden diese Flachen Autooccasions-
handlern vermietet. Oft waren es je-
doch Handler, welche die Fahrzeuge,
die nicht mehr in der Schweiz ver-
kauft werden konnten, fir den Export
nach Nordafrika oder Osteuropa zwi-
schenlagerten. Schlieren wurde zur
LAuto-Occasionen-City” mit verschie-
denen negativen Begleiterscheinun-
gen. Fir den Ruf war dies nachteilig,
eine positive Standortentwicklung
wurde dadurch erschwert.

Gesucht wurde eine Lésung um die
Flache fUr diese Zwecke zu reduzie-
ren. Dazu wurde eine Ergdnzung der
Bauordnung durch folgenden in der
Industriezone geltenden Artikel vor-
geschlagen:

.Fir den Gebrauchtwarenhandel und
fir die Bereitstellung von Export-
Occasionsfahrzeugen dirfen ausser-
halb von geschlossenen Gebduden
héchstens 20 % der parzellierten
Grundsticksfldchen genutzt werden.
Bei Gberbauten Grundsticken sind die
Gebdudefldchen mitsamt den Grenz-
abstdnden in Abzug zu bringen.”

Gegen die vom Parlament verabschie-
dete Ergdnzung erhob ein Eigentimer
eines Industriegrundstickes Rekurs.
Der Rekurs wurde von der Baurekurs-
kommission gutgeheissen, da der Art.
22a zu einem faktischen Verbot von
Autooccasionshandelsplatzen gefthrt
hatte. Der Regierungsrat hat die vom
Parlament festgesetzte Ergdnzung
der Bauordnung mit dem Art. 22a
nicht genehmigt. Damit ist Art. 22a
nie in Kraft getreten.



Mit der gesamtwirtschaftlichen Ent-
wicklung in der Region Zirich waren
diese Brachflachen fUr andere, hoch-
wertigere Nutzungen wieder gesucht.
So wurde zum Beispiel Uber das Far-
biareal ein Gestaltungsplan erlassen
(siehe Ziff. 6.23). Das ganze Gebiet ist
heute mit Wohn- und Geschéftshau-
sern Uberbaut.

Beim Druck dieses Heftes hat es in
Schlieren  keine Export-Autooccasi-
onshandler mehr.

6.22 Planungszone Schlieren West
Ab 2003 begann die Entwicklung von
Bauprojekten im Bereich Goldschla-
giareal und Pfaffenwis. Grundsticke
wurden an Immobilienentwickler-
Firmen verkauft. Erste Baugesuche
gingen ein.

Das ganze Gebiet sudlich der Eisen-
bahnlinie zwischen Grenze zu Dieti-

kon, Badenerstrasse und Neue Fos-
sertstrasse befand sich in verschie-
denen Bauzonen (siehe Zonenplan S.
30/31). Viele Grundsticke waren noch
unUberbaut, grosse Flachen wurden
gewerblich oder industriell genutzt.
Der Wohnanteil war gering.

Das Stadtentwicklungskonzept 2004
sah fUr dieses Gebiet einen neuen
Stadtteil mit deutlich mehr Wohnungs-
nutzung, einem neuen Strassen- und
Wegnetz, einer intern durchgehenden
Freiraumstruktur (Park, Spielplatze
usw.) sowie der allfélligen Integration
von o6ffentlichen Bauten und Anlagen
(z.B. Schulhaus) vor.

Die Stadt hatte dafUr bereits einen
Rahmenplan Schlieren West in Auf-
trag gegeben, der die Absichten fUr
dieses Gebiet ndher definieren sollte,
jedoch fUr die GrundeigentUmer nicht
verbindlich war.

Ziel der Stadt war die Umwandlung
von Schlieren West in ein Wohnge-
biet mit hoher Qualitat. Schon weni-
ge falsch konzipierte oder ungins-
tig platzierte Neubauten hatten eine
erfolgreiche Entwicklung gefahrden
kénnen.

Damit diese Planung im o&ffentlichen
Interesse durchgefUhrt und die Bau-
vorschriften erlassen werden konn-
ten, musste fir das Gebiet eine Pla-
nungszone festgesetzt werden. Am
28. Juni 2005 setzte die Baudirektion
die Planungszone fir die Dauer von
drei Jahren fest. Der von verschiede-
nen Eigentimern und Immobilienent-
wicklern eingereichte Rekurs wurde
vom Regierungsrat am 21. Dezember
2005 abgewiesen. Die Planungszone
wurde von der Baudirektion am 23.
April 2008 bis zum 28. Juni 2009 ver-
ldngert.
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Trotz dieser Planungszone durften
Bauprojekte, die sich an die Zielvor-
stellungen der Stadt gemdss Rah-
menplan gehalten hatten, bewilligt
werden. Der Gestaltungsplan Schlie-
ren West wird unter Ziff. 6.27 auf
S. 65 behandelt.

Siehe auch Jahrheft 2013 S. 12 und 14
sowie Ziff. 6.9 hievor

6.23 Privater Gestaltungsplan
Farbiareal

Zunehmend mussten sich die Behor-
den mit der Frage befassen, auf wel-
chem Weg die sehr grossen und fir
den urspringlichen Zweck nicht mehr
bendtigten Industriezonen einer sinn-
vollen Nutzung zugefUhrt werden
kdnnen. Dabei kommt das Instrument
des Gestaltungsplans gemass ¢ 83-87
PBG zum Zug.

Absatz 1 von ¢ 83 PBG lautet:

.Mit Gestaltungspldnen werden fir be-
stimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage,
Gussere Abmessungen sowie die Nutz-
weise und Zweckbestimmung der Bau-
ten bindend festgelegt. Dabei darf von
den Bestimmungen Uber die Regelbau-
weise und von den kantonalen Min-
destabstdnden abgewichen werden.”

Mit dem Gestaltungsplan Férbiareal
kommt der erste Gestaltungsplan
zum Tragen. Folgen werden noch die
Gestaltungsplane Wagi-Areal, Schlie-
ren West und Geistlich-Areal.

Den Namen erhielt das «Farbi-Areal»
von der 1985 stillgelegten Farbe-
rei Schlieren AG. Von 1916 bis 1985
wurden hier Stoffe eingefarbt und
fUr die Textilindustrie verarbeitet. Ein
angrenzendes Grundstick, das zur
ehemaligen Aluminiumschweisswerk
Schlieren (ASS) gehorte, ist ebenfalls
Bestandteil des Gebietes, das heute
Farbi-Areal genannt wird. Das Farbi-
und des Geistlich-Areal werden heute
.amRietpark” genannt. Die Flache be-
tragt insgesamt rund 44000 m2.
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Zu 6.22: Plan Planungszone Schlieren West

Das Farbi-Areal liegt unmittelbar nérd-
lich der Eisenbahnlinie ZuUrich-Bern-
Basel und ganz Nahe beim Bahnhof
Schlieren. Es ist bestens durch den
Offentlichen Verkehr erschlossen.

Nach dem Stadtentwicklungskonzept
2004 soll das Gebiet von der Indust-
riezone zu einer Mischzone (Nutzung
fUr méssig stérende Handels-, Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe, Aus-
bildungsstatten sowie Wohnen) wer-
den.

Das Féarbi-Areal liegt gemaéss Zonen-
plan 1996 in der Industriezone | ,finf-
geschossig”.

Grundlage des Gestaltungsplanes ist
das Siegerprojekt von Galli & Rudolf,
dipl. Architekten ETH/SIA, ZUrich aus
einem Studienauftragsverfahren.

Es soll ein neuer und attraktiver
Stadtteil auf diesem Areal entstehen.
Die gesamte Uberbauung des Gebiets
wird durch Mantel- und Anbaulinien
definiert. Begrenzungslinien sichern
Bebauungsfelder und Freirdume. Die
Querverbindungen zwischen Quar-
tierpark und Brandstrasse sind defi-
niert. Das geplante Hochhaus setzt
durch seine Fernwirkung ein Zeichen
fUr das Farbiareal und ermdglicht da-
mit den grossen Anteil an Freiflachen.

17—
H
|
|

1
|
[
Ar= [ Az A5 ||
¥ 1 =
...\- i
- b [
= o UETE S R
- | i <
| | (I
i I [ 1|
- b
| |
' 3\ | | T [ ez |
. " L+ —= 1 | -L?'-_._E‘—f—-:.l |
= =01 N Dzl

Zu 6.23: Bebauungsplan Fdrbi-Areal mit Mantellinien




Mit dem Gestaltungsplan dndern sich

gegeniber der Bauordnung:

« Die Baumassenziffer (8 m?3/m?)
entfallt, Mantellinien geben das
neue Maximalmass

* Die Freiflachenziffer (10 % der Are-
alflache) wird auf rund 20 % ange-
hoben

* Die Grenzabsténde (3.50 bis 5.00 m)
entfallen, Mantellinien geben die
neuen Abstande

+ Die  Gebdudehdhe  (maximal
21.00 m) wird aufgehoben, Man-
tellinien geben die neuen Hoéhen
(11.00 bis 45.00 m)

* Es darf weder bei Schrdg- noch
bei Flachdachern ein zusatzliches
Dachgeschoss erstellt werden.

Der Gestaltungsplan wird vom Ge-
meindeparlament am 3. Oktober
2005 genehmigt.

Heute ist das ganze Farbi-Areal Gber-
baut.

Zum Gestaltungsplan Geistlich-Areal
siehe auch Jahrheft 2013 S. 18-20

6.24 Verbot von Mobilfunk-
antennen in Wohnquartieren
Trudi Schénbachler, Gemeindeparla-
mentarierin, und 18 Mitunterzeich-
nende haben 2005 eine Motion mit
dem folgenden Inhalt eingereicht:

.Wir beantragen dem Stadtrat, die
Bauordnung dahingehend zu édndern,
dass keine Mobilfunkantennen in Ge-
bieten erstellt werden, in denen im
Umkreis von 45 Metern Wohnungen,
Spielpldtze, Schulhduser und Orte mit
empfindlicher Nutzung vorhanden
sind.

In den ersten 45 Metern ist nachweis-
lich die Strahlung der Mobilfunk-An-
tennen am héchsten. Elektrosmog ist
gesundheitsschddigend und  Férdert
das Wachstum von Krebs. Mobilfunk-
antennen mussen nicht zwingend in
Wohnquartieren stehen, da ihre Leis-
tung bis 4 km reicht.”

Die Motion wurde durch das Gemein-
deparlament am 5. September 2005
zur Prifung und Berichterstattung
an den Stadtrat Uberwiesen und am
25. September 2006 als erheblich er-
klart. Am 19. November 2007 hat das
Parlament entgegen dem Antrag des
Stadtrates die Ergdnzung der Bauord-
nung mit einem neuen Art. 25a be-
schlossen:

Mobilfunkantennenanlagen sind so
anzuordnen, dass ihr Mindestab-

Zu 6.23: Parkanlage 2017 ,amRietpark”, Blick nach Westen
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stand zu Wohnungen, Spielpldtzen,
Schulhdusern, Kindergdrten, Horten,
Kindertagesstdtten, Spitdlern und Al-
tersheimen oder anderen Orten mit
empfindlicher Nutzung mindestens
45 m betrdgt. Auf einem mit der
Baueingabe einzureichenden Uber-
sichtsplan ist klar darzustellen, dass
sich keine solchen Orte innerhalb des
festgelegten Perimeters befinden.”

Gegen die Erganzung der Bauordnung
hat die Swisscom (Schweiz) AG Rekurs
erhoben. Die Baurekurskommission
des Kantons Zirich hat am 27. Feb-
ruar 2009 den Rekurs gutgeheissen
und festgestellt, dass die Bestimmung
von Art. 25a gegen das Umweltrecht
des Bundes verstosst, welches die
zulassigen Immissionen von Mobil-
funkantennen  abschliessend  re-
gelt. Auf einen Weiterzug des Ent-
scheides wurde verzichtet. Damit ist
der Art. 25a BO wieder aufgehoben.

6.25 Privater Gestaltungsplan
Wagi Sid

Das ,Wagi-Areal S0d" ist Teil des Ge-
bietes Wagi (ehemals Wagons- und
Aufzigefabrik Schlieren), das sich als
attraktiver Standort fir die Biotechno-
logieforschung etabliert hat. Mit der
Ansiedlung von Unternehmen aus
dem Life Science Bereich zeichnet sich
eine Umnutzung des Quartiers zum
Dienstleistungs- und Forschungszent-
rum ab. Hochwertige Raumlichkeiten
sind gefragt, aber nicht in genUgen-
dem Mass vorhanden.

Das Wagi-Areal liegt gemass Zonen-
plan 1996 in der Industriezone | ,finf-
geschossig”.

Der private Gestaltungsplan ,Wagi-
areal-Sid" gibt dem Gebiet eine neue,
zeitgemasse, quartier- und ortsUber-
greifende ldentitdt. Die industrielle
Herkunft ist trotz des sich abzeich-
nenden Wandels noch erkennbar. Neu
erschliessen grosszigige, mit B&u-
men bepflanzte Freirdume das Areal.
Die gesamte Uberbauung wird durch
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Mantellinien definiert. Die festgeleg-
ten Gebdudegrundflachen sichern
gleichermassen Bebauungsfelder und
Freirdume. Die geplanten Hochhduser
entsprechen auch den Vorgaben des
Stadtentwicklungskonzeptes.

Die Nutzungsweise des Gebietes ge-

mass der Bauordnung wird weiter

eingehalten. Mit dem Gestaltungsplan
andern sich gegenUber der Bauord-
nung:

+ Die Baumassenziffer (8 m* Raum
pro m?) entfallt. Mantellinie und
Baufeldgréssen  bestimmen  das
Maximalmass der Bebauung.

* Die Freiflache wird von 10 % auf
20 % der Arealflache angehoben.

* Durch die Mantellinien entfallen
die Grenzabstdnde von 3.5 bis 5
Meter.

+ Die Gebdudehdhe wird durch die
Mantellinien von 21.50 m auf 45 m
angehoben.

* Es darf kein zusatzliches Dachge-
schoss erstellt werden.

Der Gestaltungsplan wird vom Ge-
meindeparlament am 31.  August
2009 genehmigt.

Heute sind die beiden Hochh&user
Wagistrasse 10 und 12 erstellt. Zwi-
schen diesen Gebauden ist ein attrak-
tiver Freiraum entstanden.

Zum Gestaltungsplan Wagi Sid siehe
auch Jahrheft 2013 S. 35-37

6.26 Umzonung Unterrohr in
Erholungszone Sport

Bei dieser Umzonung handelt es sich

um eine untergeordnete Anderung

des Zonenplanes.

Hinter der Sporthalle Unterrohr be-
fand sich ein eher ungepflegter Ra-
senplatz.

Das Parlament hat am 19. Marz 2007
fUr die Sanierung und Schaffung ei-
nes Rasenplatzes mit den vorgege-
benen Normgréssen (vier Faustball-



felder oder ein Fussballfeld fUr die
3. Liga) einen Kredit von Fr. 850°000.00
bewilligt.

Die Flache dieses Rasenplatzes lag in
der Freihaltezone und zu einem klei-
nen Teil in der Landwirtschaftszone.
In diesen beiden Zonen sind Sportan-
lagen nicht zuldssig. Daher war eine
Umzonung dieser Flache in die Erho-
lungszone Sport nétig.

Das Parlament hat am 14. Mai 2007
dieser Zonenanderung zugestimmt.
Siehe Lage im Zonenplan S. 30/31.

6.27 Offentlicher Gestaltungsplan
Schlieren West
Das als Schlieren West bezeichnete
Gebiet befindet sich sUdwestlich des
Bahnhofs und wird durch die Bahn-
linie, in grossen Teilen durch die Ba-
denerstrasse und die Grenze zu Dieti-
kon begrenzt. Es hat eine Ausdehnung
von ca. 186'000 m2. Das Gebiet liegt
in den Bauzonen | (fUnfgeschossig),
WG4 0.80 (viergeschossige Wohnzo-
ne mit Gewerbeerleichterungen), W4
0.80 (viergeschossige Wohnzone) und
Z (Zentrumszone). Ab 2003 kam Be-
wegung in den Liegenschaftsmarkt in
diesem Gebiet. Dies zeigte kommende
Verdnderungen an. Damit eine Pla-
nung unter Beachtung der &ffentlichen
Interessen durchgefUhrt werden konn-
te, wurde 2005 durch die Baudirektion

als Mischgebiet mit den Nutzungen
Wohnen und Gewerbe nebeneinander
vor. Im Zentrumsbereich des Gebietes
waren mehrere kleinere Grinflachen
und entlang der Parkwege Baum-
alleen angedacht.

Noch vor der Festsetzung der Pla-
nungszone hat der Stadtrat der Met-
ron Raumentwicklung AG den Auftrag
fUr die Erstellung eines Rahmenplanes
Schlieren West erteilt. Der Rahmen-
plan wurde im August 2005 abgelie-
fert. Der neue Stadtteil Schlieren West
soll qualitatsvoll und attraktiv entwi-
ckelt werden, eine eigene Identitat
ausstrahlen und fir das Image von
Schlieren positiv wirken. Ein hoher
Wohnanteil ist vorgesehen. Ein inne-
res Parkband aus &ffentlichen Freirdu-
men und Baubereichen mit niedrigen
Gebéauden, die an den Parkwegen lie-
gen, sollen die Struktur des Gebietes
pragen. Entlang der Badenerstrasse
und der Eisenbahnlinie sollen hohere
Gebaude den inneren Teil schitzen.
Die Gebaude entlang der Bahnlinie mit
SUdorientierung sind fur die Wohnnut-
zung bestimmt, wahrend die Gebdude
an der Badenerstrasse fir gemischte
Nutzungen (Wohnen und Gewerbe)
vorgesehen sind. Dieser Rahmenplan
bildet denn auch die Grundlage fur
den Gestaltungsplan.

Im erarbeiteten Gestaltungsplan re-
geln die Vorschriften ausfUhrlich die
Uberbauungs- und Nutzungsméglich-
keiten. Das ganze Gebiet ist in ver-
schiedene Baufelder (A1-H) eingeteilt.
FUr jedes Baufeld wird die Nutzung in
den Gestaltungsplanvorschriften defi-
niert, zum Beispiel fUr die Baufelder
D1 und D2 geméss Tabelle unten.

Auch wird die Gestaltung des Frei-
raums (Park-, Spiel- und Ruheflachen
und Baumreihen) und dessen Unter-
halt in den Gestaltungsplanvorschrif-
ten festgelegt.

Der Gestaltungsplan wird vom Ge-
meindeparlament am 31. August 2009
genehmigt. Aufgrund von Rekursen
waren aber noch Anpassungen notig.
Die angepassten Gestaltungsplanvor-
schriften hat das Gemeindeparlament
am 21. Februar 2011 verabschiedet.

Viele der Baufelder sind heute Uber-
baut. In den Baufeldern B1-3 und C1-3
zum Beispiel ist das Schulhaus Reitmen
erstellt und 2017 bezogen worden.

Zum Gestaltungsplan Schlieren West
siehe auch Jahrheft 2013 S. 14-17

. . Bau- Nutzungsweise Minimaler Storintensitat Gesamt- Maximale Ge- Larmempfind-
eine P|anUHQSZOﬂe SCh“eren WeSt feSt_ bereich Wohnanteil der Betriebe héhe Meter s_chossz_ahl lichkeitsstufen
gesetzt (siehe dazu Ziff. 6.22 vorne). " (inkd. Attka

D1 Wohnen/Gewerbe 30 Massig stérend 20.00 6 1]
Das Stadtentwicklungskonzept 2005 D2 Wohnen 80 Nicht stérend 11.00 3 Il
sah fUr dieses Gebiet eine Zonierung  Tabelle der Nutzung der Baufelder D1 und D2
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6.28 Privater Gestaltungsplan
Geistlich-Areal

Die Firma Geistlich war die erste gros-
sere Industrieansiedlung in Schlieren.
Das Unternehmen hat hier seinen
Sitz seit 1869. Die Firma stellte die in-
dustrielle Knochenverarbeitung 2006
ein und war nachher nur noch im
Handelsbereich tatig. Das Gebiet ist
mit 80'000 m? eines der gréssten In-
dustrieareale in Schlieren. Das Farbi-
Areal (Ziff. 6.23) und das Geistlich-
Areals haben heute die Bezeichnung
.amRietpark”.

Das Geistlich-Areal liegt unmittelbar
nordlich der Eisenbahnlinie ZUrich-
Bern-Basel und in der Ndhe des Bahn-
hofes. Es ist somit bestens durch den
offentlichen Verkehr erschlossen.

Nach dem Stadtentwicklungskonzept
2005 soll auch dieses Gebiet von der
Industriezone zu einer Mischzone
(Nutzung fUr massig stérende Han-
dels-, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, Ausbildungsstatten sowie
firs Wohnen) werden. Das Gelande
liegt gemdass Zonenplan 1996 in der
Industriezone | ,fUnfgeschossig”. Im
Nachbargebiet westlich liegt das Far-
biareal, fUr das seit 2005 bereits ein
Gestaltungsplan besteht.

Mit dem privaten Gestaltungsplan
,Geistlich-Areal” wird die Stadtent-
wicklung nérdlich des Bahnareals
fortgesetzt. Hier soll ein stadtebau-
lich und architektonisch vorbildlicher
Quartierteil entstehen. Das Gebiet
wird in sieben Baufelder aufgeteilt.
Im Zentrum des Baugebietes entsteht
der grosse Rietpark, der vom Farbi-
areal Uber das Geistlich-Areal zum
Bahnhof fUhrt.

Mit dem Gestaltungsplan dndern sich

gegenUber der Bauordnung:

» Die Baumassenziffer (8 m® Raum
pro m?) entfallt. Mantellinie und
Baufeldgréssen  bestimmen  das
Maximalmass der Bebauung.
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Zu 6.28: Bebauungsplan mit Mantellinien

* Die Freiflachenziffer (10 % der Are-
alflache) entfallt, wird aber mit der
Freihaltung des Rietparks um ein
Vielfaches grosser.

* Durch die Mantellinien entfallen die
Grenzabstdnde von 3.5 bis 5 Meter.

+ Die Gebdudehdhe wird durch die
Mantellinien von 21.50 m auf 45 m
angehoben.

* Zur Sicherstellung der stadtebau-
lichen und architektonischen Qua-
litdt mUssen fir alle Bauvorhaben
Wettbewerbe oder Studienauf-
trdge nach den SIA-Ordnungen
durchgefihrt werden.

e

Zu 6.28: Bauvorbereitungen auf dem Baufeldern B2 und C1 mit dem erstellten

Der Gestaltungsplan wird vom Ge-
meindeparlament am 25. Oktober
2010 genehmigt.

Im Sommer 2017 ist an der Brand-
strasse bereits das erste Gebdude
(Baufeld B1, Brandstrasse 25) fertig-
gestellt, und es laufen die Bauarbei-
ten auf den Baufeldern B2 und C1.

Zum Gestaltungsplan Geistlich-Areal
siehe auch Jahrheft 2013 S. 18-20

Gebdude auf den Baufeld BT (Brandstrasse Nr. 25) im Hintergrund




6.29 Privater Gestaltungsplan
Unterrohr

Im Juni 2012 wurde der private Ge-

staltungsplan ,Unterrohr” &ffentlich

aufgelegt.

Er betrifft das Gebiet der ehemaligen
Khlschrankfabrik ,Sibir’, auf dem die
ZUrich Versicherungs-Gesellschaft AG

das Logistik- und Rechenzentrum er-
stellt und betrieben hat. Da die ,ZUrich”
dieses Areal nicht mehr fir eigene
Zwecke bendtigt, hat sie einen privaten
Gestaltungsplan ausarbeiten lassen.

So, siehe unten, hétte sich die Zirich
Yersicherungs-GeseIIschaft AG eine
Uberbauung ihres Areals vorgestellt:

gl =
nin [

Nach dem Urteil des Bundesgerichtes
vom 1. April 2009 Uber einen priva-
ten Gestaltungsplan in RUti ZH durfen
private Gestaltungspldne aber nicht
in erheblicher Weise von der gelten-
den Bau- und Zonenordnung abwei-
chen. Das Grundstiuck der ,Zirich”
im Unterrohr ist als Industriezone
ausgeschieden. Es ist zu vermuten,
dass die Umwandlung einer Indust-
riezone in eine Zone mit mehrheitli-
cher Wohnnutzung zu stark von der
Grundnutzung gemaéss Bau- und Zo-
nenordnung abweicht. Daher dirfte
der Kanton Zirich bei der Vorprifung
des Gestaltungsplanes wohl keine Ge-
nehmigung in Aussicht stellen.

Im Gegensatz zum regionalen Richt-
plan 1997 ist dieses Gebiet im regio-
nalen Richtplan 2016 nun nicht mehr
als Arbeitsplatzgebiet vorgesehen.
Eine Umzonung in eine Mischzone
oder eine Wohnzone ware daher
maoglich.

Verfasser:

Peter Schnuriger: Ziff. 6.1
Peter Hubmann: Ziff. 6.3, 6.3.1,
6.3.2, 64, 6.12

Peter Voser: Ubrige Texte

Zu 6.29:

Zwei Ausschnitte
aus dem aufge-
legten Gestal-
tungsplan

Oben:
Situationsplan
der geplanten
Bauten

Unten:
Bauten entlang
der Bernstrasse
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I1l. Teil: Gemeinde-/Stadtingenieur,
Bauamt und Grundbuchgeometer

Vom privaten Ingenieurbiro zum eigenen Bauamt

Die kommunalen Behérden haben
auf dem Gebiet der Planung und bei
der Erstellung von Bauten wichtige
Aufgaben. Sie sind zustdndig fir die
Ubergeordnete Planung, fir die Er-
schliessung, fUr die Ver- und Entsor-
gung sowie fUr die Baubewilligungen.
Mitglieder des Stadtrates sind neben-
amtlich tatig und verfigen nur in Aus-
nahmefallen Uber vertiefte Kenntnisse
im Baufach. Verkehrsplane, Bau- und
Niveaulinien, Quartierpldne, Wasser-
versorgung, Kanalisationen und vie-
les mehr verlangen fundiertes Fach-
wissen. Deshalb werden schon frih
Fachleute beigezogen, Gemeindein-
genieure ernannt und mit ihnen Ver-
trdge abgeschlossen.

Ein wichtiger Teil sind dabei auch die
Aufgaben des Grundbuchgeometers.
Die Grundbuchvermessung und das
Grundbuch werden erst mit dem In-
krafttreten des Zivilgesetzbuches am
1. Januar 1912 zur Bundessache und
in der ganzen Schweiz -einheitlich
geregelt. Wir beleuchten die Verhalt-
nisse in Schlieren und zeigen die Ent-
wicklung auf.

Gemeindeingenieur

Der vermutlich erste Gemeindeinge-
nieur von Schlieren ist August Un-
muth - ein interessanter Mann (vgl.
Nachruf im Kasten). Die Suche nach
einer fachlich ausgewiesenen Person
ist am Ende des 19. Jahrhunderts nach
dem Einsetzen der Industrialisierung
nicht ganz einfach. Der Gemeinderat
erkundigt sich bei der kantonalen
Direktion der o&ffentlichen Arbeiten
(heute Baudirektion) ,betr. Erhalt ei-
nes tUchtigen Geometers” und nimmt
mit August Unmuth im Juli 1896 Kon-
takt auf.

Schon bald wird August Unmuth zum
Gemeindeingenieur bestimmt. Leider
kann er diese Tatigkeit nicht sehr
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lange ausUben. 1902 stirbt er im Al-
ter von nur 54 Jahren. Sein Biro hat
August Unmuth in der damals noch
selbstédndigen Gemeinde Enge.

Nach dem Tod von August Unmuth
Ubertragt der Gemeinderat die Vermes-
sungs- und Ingenieurarbeiten noch
im gleichen Jahr Stephan Luisoni in
Altstetten. Uber ihn ist wenig bekannt.
Er erstellt in den Jahren 1903 bis 1910
verschiedene Quartierplane. Um 1910
reicht er ein Baugesuch fUr ein in-
zwischen nicht mehr vorhandenes
Gebdude am heutigen Brunnacker-
steig ein, das er wahrscheinlich spa-
ter auch bezieht. Aus den Akten der
Einwohnerkontrolle ist darUber nichts
ersichtlich. Er muss ein sehr geachte-
ter Mann gewesen sein. Am 1. Oktober
1912 stirbt er infolge eines Jagdunfalls.
Der Gemeinderat nimmt in corpore an
der Abdankung teil und lasst einen
Kranz mit Schleife niederlegen. ,Ihrem
hochverdienten Gemeindeingenieur in
dankbarer Anerkennung - der Ge-
meinderat Schlieren - Ruhe sanft”

Die Suche eines Nachfolgers nimmt
einige Zeit in Anspruch. Am 5. Marz
1913 genehmigt der Gemeinderat
einen Vertrag mit Jakob Peter als
Grundbuchgeometer. Ebenfalls am
5. Marz 1913 wird auch ein Gemeinde-
ingenieur-Vertrag mit den Herren
Peter & Killias genehmigt. ,Der Ge-
meinderat Schlieren Ubertrdgt die
samtlichen in das Bauingenieurfach
einschlagenden Arbeiten der Poli-
tischen Gemeinde Schlieren an die
Herren Peter & Killias. Der Gemein-
derat wahrt sich aber ausdricklich
das Recht, einzelne Arbeiten ohne
Unterschied je nach seinem Gutfin-
den an Drittpersonen zu Ubertragen,
womit sich die Herren Peter & Killias
ausdricklich einverstanden erklaren.”
Der Honoraransatz fur die Ingenieure
betragt Fr. 2.50 pro Stunde.

Nachruf in der Schweizerischen
Bauzeitung von 1902, Band 39/40

Am 8. Mai 1902 ist in Zirich an ei-
nem Herzschlage Ingenieur August
Unmuth, erst 54 Jahre alt, gestor-
ben. Unmuth stammte aus Wirt-
temberg und war zu Waldsee am 18.
Januar 1848 geboren.

Seine technische Vorbildung genoss
er an der kénigl. Baugewerksschule
in Stuttgart, die er mit Auszeichnung
absolvierte, sodass er schon mit 21
Jahren zum Sektionsgeometer seiner
Heimatgemeinde ernannt wurde.
Nach mehrjéhriger Betdtigung bei
Eisenbahnbauten in Béhmen kam
Unmuth Mitte der siebziger Jahre zur
Nordostbahndirektion nach Zirich,
fir deren Bauabteilung er an der
Absteckung des Stadelhofer Tunnels
sowie der Linie Zirich-Rapperswil
arbeitete. Als die Arbeiten fir die
rechtsufrige  Zirichseebahn einge-
stellt wurden, Gbernahm er die Ge-
meindevermessung von Unterstrass
(1878), hierauf Aufnahme und Pro-
jektarbeiten fir die Linie Thalwil-Zug
und wurde schliesslich, im Jahre 1880
zum Gemeindeingenieur von Enge
gewdhlt. Als solcher fand er bei dem
baulichen Aufschwung der 80er-Jahre
nach jeder Richtung reichliche Arbeit
vor. Namentlich ist die Quellwasser-
versorgung der Gemeinde, die 1887
vollendet wurde und mit der die Auf-
stellung der zahlreichen &ffentlichen
Brunnen Hand in Hand ging, sein
Werk. Die Gemeinde ehrte sein Wir-
ken dadurch, dass sie ihm Ende 1887
das Birgerrecht schenkte. Mit der
Vereinigung von Stadt und Aussen-
gemeinden fand seine Stellung in der
Gemeinde ein Ende, und Unmuth er-
Offnete ein Bureau als Civilingenieur.
Als solcher ist er stets sehr beschdf-
tigt gewesen, bis ihn der Tod mitten
aus seinem Wirkungskreise abrief.




Am 4. Dezember 1933 genehmigt der
Gemeinderat Vertrage mit dem 1885
geborenen Johann Jakob Baumgart-
ner in Hongg Uber die NachfGhrung
des  Grundbuchvermessungswerks
einerseits und Uber die AusfUhrung
der Arbeiten als Gemeindeingenieur
anderseits. Die  Auftragsumschrei-
bung fir den zweiten Teil lautet
.gewisse, ins Baufach einschlagende
Arbeiten, wie Aufstellung von Pro-
jekten, Voranschlagen, Aufsicht Gber
auszufihrende Arbeiten, Prifung von
Baugesuchen, Schnur-, GerUst- und
Baukontrollen etc.” Wiederum behalt
sich die Behdrde das Recht vor, ge-
gebenenfalls solche Arbeiten auch an
andere Firmen oder Drittpersonen zu
vergeben oder solche mit der Uber-
priofung von durch Herrn Baumgart-
ner ausgearbeiteten Projekten etc.
zu betrauen. Das Honorar betragt
fir den Geschéftsinhaber Fr. 4.- pro
Stunde. Johann Jakob Baumgartner
erdffnet in Schlieren sein Buro und
nimmt auch in Schlieren Wohnsitz. Er
verstirbt am 14. Mai 1948.

Nach dem Hinschied von Johann Ja-
kob Baumgartner bewirbt sich der
junge Robert Sennhauser, dipl. Kul-
turingenieur ETH, der im Buro Baum-
gartner arbeitet, um die Nachfolge.
Auf das Schreiben eines anderen In-
genieurs aus ZUrich, der sich fUr die
Ubernahme von Arbeiten empfiehlt,
wird nicht eingetreten. Am 16. Juli
1948 genehmigt der Gemeinderat
den Vertrag mit dem noch in Zurich
wohnhaften Robert Sennhauser als
Gemeindeingenieur und Grundbuch-
geometer. Das Verhaltnis gilt ab dem
16. Juni 1948. Auch Robert Senn-
hauser verpflichtet sich, in Schlieren
Wohnsitz zu nehmen, was am 6. No-
vember 1948 geschieht. Der Ge-
meindeingenieur hat ,an einem be-
stimmten Nachmittag jeder Woche in
seinem BUro zu unentgeltlicher Aus-
kunfterteilung an die Einwohner von
Schlieren Gber die in sein Fach schla-
genden Fragen anwesend zu sein. Die
fUr diese Beratungen verwendete Zeit

geht zu Lasten der Gemeinde, soweit
sie den betreffenden Interessenten
nicht direkt verrechnet werden kann.”
Robert Sennhauser packt seine Auf-
gaben mit Schwung an. Schon bald
ist das BUro Sennhauser weit Uber die
Gemeindegrenzen hinaus bekannt. Es
bezieht Rdume im neuen Geschéafts-
haus Bahnhofstrasse 2 (Drogerie
Locher), wo auch das Notariat un-
tergebracht ist. Unzahlige Planungen
werden durch Robert Sennhauser
mit seinem Mitarbeiterstab erstellt
und entscheidend beeinflusst, befin-
det sich doch Schlieren in den Nach-
kriegsjahren in einer stirmischen Ent-
wicklung. Ein Markstein ist sicher die
Bauordnung von 1953 mit dem dazu
gehoérenden Zonenplan. Sie gelten
Uber 20 Jahre lang.

1967 kindigt Robert Sennhauser
den Vertrag als Gemeindeingenieur
auf den 30. Juni 1968. Der Vertrag
als Grundbuchgeometer lauft wei-
ter. Auch nach der Auflésung des
Gemeindeingenieur-Vertrages beauf-
tragt die Gemeinde das BUro Senn-
hauser von Fall zu Fall mit Ingenieur-,
Projektierungs- und Planungsarbeiten.

Bausekretir

1964 scheint dem Gemeinderat die
Zeit reif fUr die Schaffung der Stelle
eines eigenen Bausekretars.

Die Gemeindeversammlung stimmt
dem Antrag am 22. Méarz 1965 ohne
grosse Diskussion zu. Das Finden ei-
ner geeigneten Person gestaltet sich
nicht sehr einfach. Fachleute auf
diesem Gebiet sind rar. Im Mai 1965
nimmt nach einer zweiten Ausschrei-
bung Hans Schlapfer als erster Bause-
kretér die Arbeit auf. Damit werden
die Baubewilligungen und andere Be-
schlUsse der Behorde in der Gemein-
deverwaltung vorbereitet.

Bauamt

Der Gemeinderat kommt nach Erhalt
der Kindigung von Robert Sennhau-
ser zum Schluss, es sei ein eigenes

Bauamt zu schaffen. Die Gemeinde-
versammlung stimmt dem Antrag am
27. Oktober 1967 zu und bewilligt die
Stellen Gemeindeingenieur, Adjunkt
Gemeindeingenieur, technischer Be-
amter und technischer Zeichner.

Als erster Gemeindeingenieur wird
Karl Stoller, Ingenieur HTL, vorher
Mitarbeiter im BUro Sennhauser, ge-
wahlt. Er ist Amtschef und tritt den
Posten am 1. Mai 1968 an. Sein Ad-
junkt ist Jakob Erne, ebenfalls Inge-
nieur HTL, der die Arbeit am 1. Juli
1968 aufnimmt. Der Bausekretar
wird in das Bauamt eingegliedert.
Die Aufgaben des Bauamtes kdnnen
in aller Kirze wie folgt umschrieben
werden: Prifung der Baugesuche,
Ausarbeiten von Baubewilligungen
fUr den Gemeinderat, Wahrnehmung
Aufgaben Baupolizei, FGhren des Lei-
tungskatasters, Erstellung Quartier-
plane, Projekte fir Strassen sowie
Werkleitungen und Wege etc. sowie
fUr die Gas- und Wasserversorgung,
baulicher Zivilschutz und vieles an-
dere mehr. Eine wichtige Aufgabe
in der ersten Zeit ist die Umstellung
auf Schwemmekanalisation im ganzen
Gemeindegebiet. Die Handwerker des
Baudienstes/Strassenunterhaltes so-
wie der Gas- und Wasserversorgung
werden ebenfalls dem Stadtingenieur
unterstellt.

Untergebracht ist das Bauamt von
1968 an im Haus Grabenstrasse 15,
das vor Jahren durch einen Neubau
ersetzt wurde. Um 1970 wird das
Bauamt in den von der Schule nicht
mehr bendétigten Pavillon an der
Schulstrasse 12 verlegt. (Die Raume
an der Grabenstrasse 15 Ubernimmt
die Zivilschutzstelle.) Bis zum Umzug
in das neue Stadthaus im Jahr 1978
bleibt das Bauamt an der Schulstras-
se. Der Stellenplan wird im Lauf der
Zeit den BedUrfnissen angepasst.

1974 wird die Gemeinde mit der Ein-
fUhrung der parlamentarischen Orga-
nisation zur Stadt und damit der Ge-
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meindeingenieur zum Stadtingenieur.
Die Gemeindevorsteherschaft - der
Stadtrat - zahlt jetzt neun Mitglieder.
Das Bauamt ist zustdndig fUr die Res-
sorts Hochbau, Tiefbau und Werke. 25
Jahre spater wird die Mitgliederzahl
des Stadtrates auf sieben verkleinert.
Die drei bisherigen ,Bau-Ressorts”
und das Ressort Gesundheit werden
in Bau und Planung sowie Werke, Ver-
sorgung und Anlagen aufgeteilt.

Von den ,Mannern der ersten Stunde”
geht im Februar 1986 zuerst Bause-
kretdr Hans Schlapfer in Pension. Die
Nachfolge Ubernimmt René Weber.
Stadtingenieur Karl Stoller begibt sich
Ende April 1995 in den Ruhestand.
Seine Aufgaben Ubernimmt der bis-
herige Adjunkt Jakob Erne. Die nach-
folgende Tabelle gibt Aufschluss Gber
die personellen Verdanderungen im
Lauf der Jahre.

Gemeinde-/Stadtingenieure

1896 bis 1902

1902 bis 1912 Stephan Luisoni

August Unmuth, geb. 1848

1913 bis 1933

1933 bis 1948
1948 bis 1968

nach der Schaffung des eigenen Bauamtes:

1968 bis 1995
1995 bis 2002
2002 bis 2005
2005 bis 2013
2013 bis

Jakob Peter (Grundbuchgeometer) und Peter & Killias
(Gemeindeingenieur)

Johann Jakob Baumgartner, geb. 1885, gest. 14.5.1948
Robert Sennhauser, geb. 1918

Karl Stoller , geb. 1930
Jakob Erne, geb. 1938
Daniel Noger, geb. 1957
Manuel Peer, geb. 1959
Hansueli Hohl, geb. 1967

Bausekretdre

1965 bis 1986
1986 bis 1991
1991 bis 1998
1998 bis

Hans Schlapfer, geb. 1921

René Weber, geb. 1959

Marietta Huser-Mller, geb. 1957
René Schaffner, geb. 1959

Grundbuchgeometer ab 1912

1912

1912 bis 1933
1933 bis 1948
1948 bis 2016

2016

Stephan Luisoni

Jakob Peter

Johann Jakob Baumgartner

Robert Sennhauser bzw.

Buro Sennhauser Werner und Rauch AG bzw.
SWR Geomatik AG

Acht Grad Ost AG mit Sitz in Schlieren
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Grundbuchgeometer

Mit dem Inkrafttreten des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuches am 1. Ja-
nuar 1912 wird das Grundbuch zur
Bundessache. In der ganzen Schweiz
gelten einheitliche Regelungen. Die
NachfUhrung der Grundbuchplane ist
Aufgabe der Gemeinden. Der Grund-
buchgeometer bendtigt ein Patent,
das aufgrund einer besonderen Pri-
fung ausgestellt wird. Die Regelungen
im Bundesrecht ersetzen altere kan-
tonale Vorschriften.

Erster  Grundbuchgeometer nach
dem damals neuen Recht wird Ste-
phan Luisoni. Jakob Peter 16st ihn
nach seinem Hinschied im Jahr 1912
ab. 1933 schliesst der Gemeinderat
mit Johann Jakob Baumgartner ei-
nen Grundbuchgeometer-Vertrag ab.
1948 Ubernimmt Robert Sennhauser
diese Aufgabe und fGhrt sie auch
nach der Auflésung des Vertrags als
Gemeindeingenieur weiter. Das Biro
von Robert Sennhauser geht spater
in das Ingenieur- und Vermessungs-
biro Sennhauser, Werner und Rauch
AG Uber, welches die Grundbuchver-
messung im Lauf der Zeit der SWR
Geomatik AG Ubergibt. Seit Septem-
ber 2016 ist die neu gegrindete Acht
Grad Ost AG mit Sitz in Schlieren zu-
standig.

Verfasst von Peter Hubmann



Teil IV: Die Entwicklung geht weiter

Die Zukunft, wie wir sie gerne vor-
aussehen, ist in erster Linie eine Fort-
setzung der Zeit, in der wir leben. In
den letzten Jahren war das Wachstum
pragend - die Wirtschaft hat prospe-
riert, das rasante Einwohner- und
Arbeitsplatzwachstum war beein-
druckend, der Wohlstand hat unsere
Anspriche nach Wohnraum wachsen
lassen. Geht es tatsachlich so weiter?

In der Zeit ab 1955 begann eben-
falls eine lange Wachstumsperiode.
Anfangs der 1960er-Jahre prog-
nostizierte Professor Francesco Kne-
schaurek in einer Perspektivstudie
ein mdgliches Wachstum der Bevol-
kerung der Schweiz bis ins Jahr 2000
auf 10 Millionen Einwohner. Schlieren
sollte mit diesen Wachstumsaussich-
ten auf gegen 40°000 Einwohner
wachsen. 1964 hat der Gemeinderat
eine Zentrumsplanung, die auf diesen
Vorgaben aufbaute, durchgefGhrt.
Vorhanden sind nur noch wenige Do-
kumente dazu. Das Bild (unten), das
der verstorbene Stadtprasident Heiri
Meier bei seinen Stadtrundgdngen je-
weils von dieser Planung prasentier-
te, zeigte im Zentrum mehrheitlich
Hochhauser.

Diese Prognosen sind glucklicherwei-
se nie eingetreten. Neben Zeiten des
Wachstums gibt es eben auch Zeiten

von Stagnation und Schrumpfen. Die
Schweiz und auch Schlieren hat dies
ab 1974 erlebt.

Wo soll das weitere prognostizier-
te Wachstum im Kanton Zirich von
rund 280°000 Personen bis ins Jahr
2040 stattfinden?. Nach dem kanto-
nalen Richtplan 2014 und dem darauf
abgestitzten regionalen Richtplan
2016 hat das Wachstum zu 80 % in
den Stadtregionen zu erfolgen, wozu
auch Schlieren gehort. Schlieren soll
nach dem regionalen Richtplan 2016
noch um 3600 Einwohner und 1°500
Arbeitspldtze wachsen. Sind diese
Zahlen realistisch, wenn das Wachs-
tum sich wie in den vergangenen Jah-
ren fortsetzt?

Mit dem Stadtentwicklungskonzept
2016 hat der Stadtrat aufgezeigt, wo-
hin nach seiner Ansicht die Reise in
Schlieren gehen soll. Innenentwick-
lung und Verdichten heissen auch hier
die Losungsworte. Keine neuen Ein-
zonungen, sondern in den bestehen-
den Zonen das Wachstum durch eine
hohere Ausnitzung beziehungsweise
eine ,hohe bauliche Dichte” (Begriff
im regionalen Richtplan) erméglichen.
Konkret bedeutet dies eine Verdoppe-
lung oder sogar Verdreifachung der
heutigen Dichte. Verdichten tént nach
Enge und Hochhdusern. Im Stadt-

e

Zentrumsplanung 1964: Hochhéuser und langgezogene Bauten im Zentrum um

die reformierte Kirche gruppiert

entwicklungskonzept 2016 wird aber
hervorgehoben, die Verdichtung mus-
se qualitativ und vertraglich erfolgen.

Konzepte sind das eine, die reale
Entwicklung das andere. Bau- und
Zonenordnungen (BZO) entstehen
immer aufgrund der im Zeitpunkt
der Entstehung massgebenden ge-
sellschaftlichen,  technischen  und
wirtschaftlichen Bedingungen. Jede
Bau- und Zonenordnung, das zeigt
sich anhand der Geschichte zur BZO,
ist einem Wandel unterworfen und
muss immer wieder angepasst wer-
den. Eine BZO kann (zusammen mit
weiteren Gesetzen) dazu beitragen,
die bauliche Entwicklung in eine be-
stimmte Richtung zu férdern. Die He-
rausforderungen einer wachsenden
Stadt kann sie aber nur teilweise 16-
sen. Die Baumdoglichkeiten nach der
BZO ergeben fir die Grundeigents-
mer die realen Entwicklungsmdglich-
keiten. Seit 1985 haben sich die An-
sichten und Werte verandert, und die
Zeit ist reif fUr eine Revision der in
grossen ZUgen seit 1986 bestehenden
Bau- und Zonenordnung.

Wie die Geschichte der BZO von Schlie-
ren zeigt, haben die Einwohnerinnen
und Einwohner ein gutes Gespir fur
eine qualitative Entwicklung zu einem
wohnlichen Schlieren, und sie haben
ihre  demokratischen Maoglichkeiten
dafUr immer wieder eingesetzt.

Um nicht wie in der Vergangenheit
mit Zonenplanvorlagen zu scheitern,
muUsste der Stadtrat neue Wege einer
Partizipation durch die Bevolkerung
und der Kommunikation finden.

Die Entwicklung wird weitergehen
und spannend bleiben.

Verfasst von Peter Voser
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1954
1955
1957

1959
1961

1963

1965
1967
1970
1972
1975

1977
1979
1981
1992
1993
1994

1995
1996

1998
1999

2000
2001
2002

Bisher erschienene Jahrhefte

Die Orts- und Flurnamen der Gemeinde Schlieren
Vom Schlieremer Wald

Die Schlieremer Schule im Wandel der Zeiten

Schlieren vor 100 Jahren
Das Tragerbuch aus dem Jahre 1759

Grosse Uberschwemmung und Hochwasser im Limmattal am 14. und 15. Juni 1910

Lebensfragment eines alten Schlieremers

Rudolf Hollenweger von Schlieren, Lehrer in Blumenau, Brasilien
Ruckblick auf die ersten 10 Jahre des Bestehens

der Vereinigung fir Heimatkunde Schlieren

Birgernutzen vor 100 Jahren

Die Aufhebung des Birgernutzens in Schlieren

Der 1. Juni 828, ein Markstein in der Geschichte von Schlieren
Die grosse Schulreise von 1833

Kilch und Gmeind zu Schlieren unter dem Spital zu Zirich 1379 - 1824
Die Inventarisation der kulturhistorischen Objekte, I. Teil

Die Inventarisation der kulturhistorischen Objekte, Il. Teil

Aus den Anfdngen der Schlieremer Industrie

Gerichtsbiechli von Schlieren

Die Offnung von Schlieren

Die Pfarrbicher von Schlieren, Ehen 1622-1875

Ein Schlieremer erlebt Amerika

Aus der Geschichte der Gemeinde Schlieren zwischen 1914 und 1939

Von der «Lymhitte» zum chemischen Unternehmen - Ed. Geistlich S6hne AG

Das Kohlengaswerk der Stadt Zirich in Schlieren 1898-1974

Wir Kinder vom «Negerdorf»

Landwirtschaftlicher Verein Schlieren, gegrindet 1893

Schlieren wéhrend des Zweiten Weltkriegs

Leben und Wirken des Dr. Robert Egli, des langjéhrigen Arztes und Wohltdters
Von Tiichlern, Rutengdngern, Wasserschmdckern und Schiebern.

Die Geschichte der Wasserversorgung von Schlieren

Schlierens Orts- und Flurnamen

Der Schlieremer Wald im Wandel der Zeit

«Feuer und Wasser» - Die Limmatkorrektion 1876-1912

Die Geschichte der Feuerwehr Schlieren
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Gustav Fausch (vergriffen)

Dr. Emil Surber (vergriffen)

Hugo Brodbeck, Heinrich Wipf und
Hans Brunner

Dr. Emil Surber und Heinrich Meier
Rolf Grimm (vergriffen)

Eduard Béhringer

Albert Vollenweider-Schuler
Heinrich Wipf

Heinrich Meier-Ritschi

Heinrich Meier-Ritschi (vergriffen)

Dr. Hans Heinrich Frey
Heinrich Meier-Ritschi
Rudolf Grimm

Rudolf Grimm

Hans Héhn

Peter Ringger

Peter Ringger und Jean-Claude Perrin
Hans Bachmann, Walter Bésch,
Ursula Fortuna und Peter Ringger
Eingeleitet von Ursula Fortuna

Dr. Ursula Fortuna

Dr. Ursula Fortuna

Kurt Scheitlin

Heiri Meier

Philipp Meier und Heinrich Geistlich
(vergriffen)

Max Kibler (vergriffen)

Heidi und Kurt Scheitlin

Rudolf Weidmann

Heiri Meier und Kurt Frey

Eduard Béhringer

Karl Stoller

Dr. Alfred Egli

Kurt Frey und andere Autoren
Philipp Meier

Robert Binz und

Angehdrige der Feuerwehr



2003

2004

3 Jubilden: 50 Jahre Vereinigung fir Heimatkunde Schlieren
25 Schlieremer Jahrhefte

Schlieren - 200 Jahre beim Kanton Zurich

Schlieremer Dorfgeschichte

Schlierens 300-m-Schiessanlagen

Die Schule Schlieren im erneuten Wandel 1950-2000: Beitrdge von ehemaligen

Behérden- und Verwaltungsmitgliedern, Lehrkréften und Schilern

Paul Furrer und Heiri Meier

Heiri Meier und Kurt Frey

Peter Suter

Heiri Brdm und Rudolf Weidmann
Robert Binz

2005  Schlieremer Quartiere, Rickblicke und Erinnerungen verschiedene Autoren

2006  Schlieren in den ersten Nachkriegsjahrzehnten Heiri Meier

2007  Gotteshduser und Wirtshéduser in Schlieren Kurt Frey, Robert Binz, Philipp Meier
2008  Schlieren zwischen 1960 und 1990 Heiri Meier

2009  Ent-Sorgen Peter Suter und andere Autoren
2010  Als die Post nach Schlieren kam Kurt Frey, Peter Hubmann

und andere Autoren

2011  ubi bene, ibi patria - Geschichten aus der Immigration Philipp Meier

2012 Von der Selbstversorgung zur Selbstbedienung Kurt Frey, Peter Schnuriger, Peter Suter

2013 Mit Schwung ins neue Jahrtausend Jack Erne, Peter Hubmann,
Charly Mettier, Jean-Claude Perrin,
Peter Voser

2014 Sanieren - Was? Wer? Wozu? Peter Suter, José Pujol, Robert Angst,
Martin Ricklin, Trudi und Peter
Hubmann-Lips, Hansruedi Steiner,
Bea Krebs, Sr. Elisabeth Mdggler

2015  Schlieren zwischen Kloster und Spital Peter Suter

2016  Gruss aus Schlieren - Ein Jahrhundert im Spiegel von Ansichtskarten Philipp Meier

2017  Bauen in Schlieren - Vom Bauerndorf zum Wirtschaftszentrum Peter Voser, Peter Hubmann, Peter

Schndriger, Heinz Schréder, Jack Erne

Alle seit 1954 erschienenen Jahrhefte finden Sie als PDF-Dateien zum herunterladen auf der
Webseite der Stadt Schiieren www.schlieren.ch (Bereich ,Jahrhefte” im Sektor ,Uber Schiieren’).
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