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132/2025 6.1.3 Verlangerung Baurecht 2034-2049, Rohrstrasse 27+29 und Léatten-
strasse 10
Optionsausibung Liberale Baugenossenschaft Schlieren und
ALLMEND SCHLIEREN AG inkl. Tiefgarage

Bei der Behandlung dieses Geschafts wirkt Albert Schweizer, Bereichsleiter Liegenschaften, mit.
1. Ausgangslage

Mit rund 20'500 Einwohnerinnen und Einwohnern sowie rund 10'000 Wohneinheiten zahlt die Stadt
Schlieren zu den zehn gréssten Stadten des Kantons Zurich. Trotz laufender Bautatigkeit ist es
schwierig, eine bezahlbare Wohnung zu finden. Aus diesem Grund ist die Zusammenarbeit mit den
gemeinnitzigen Wohnbautragerinnen bzw. —trdgern und insbesondere mit Baurechtsnehmerinnen
bzw. —nehmern weiterhin zu intensivieren. Der Stadtrat hat in der Immobilienstrategie 2035 die hohe
Bedeutung der lokalen und auswartigen Baugenossenschaften festgehalten. Gemass Regierungs-
programm 2022 — 2026 setzt sich der Stadtrat flir bezahlbaren Wohnraum ein. Wohnbaugenossen-
schaften sowie Gesellschaften mit dem Zweck zur Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum (ge-
meinnultzige Wohnbautragerinnen bzw. -trager) zeichnen sich dadurch aus, dass sie mit Kostenmie-
ten operieren und nicht mit preistreibenden Renditen. Ebenso setzt sich der Stadtrat fir die frihzei-
tige Verlangerung der Baurechtsvertrage ein.

Baurechtseinrdumungen haben insbesondere fir die Grundeigentimerinnen bzw. die Grundeigen-
timer den Vorteil, dass sie bei Bedarf nach Ablauf des Baurechtes uber die Grundstlicke neu verfi-
gen konnen. Einerseits ist es fur die offentliche Hand, welche langfristig die Infrastruktur eines Ge-
meinwesens und die Versorgung der Bedurfnisse der Bevolkerung aufrechtzuerhalten hat, interes-
sant, Uber Grundstlicke innerhalb der Stadt neu disponieren zu kénnen. Andererseits ist es flr ge-
meinnutzige Bautragerinnen bzw. Bautrager, die eine nachhaltige Bewirtschaftungspolitik pflegen,
schwierig, fur Gebaude, welche auf Baurechtsvertragen mit absehbarem Ablauf basieren, Renovati-
ons- und Erneuerungsentscheide zu fallen. Demzufolge ist es im Interesse der Stadt Schlieren, dass
frihzeitig vor Ablauf eines Baurechtes die Strategie der Liegenschaft geklart wird. Dadurch kann
verhindert werden, dass die Stadt nicht mehr erneuerte Gebaude ibernehmen oder hohe Heimfalls-
entschadigungen leisten muss.

2.  Erwagungen

2.1. Liberale Baugenossenschaft Schlieren (LBS)

Die Baurechtsnehmerin Liberale Baugenossenschaft Schlieren (LBS) beantragte eine Option um
Verlangerung des Baurechtsvertrags Rohrstrasse 27 und 29 um zweimal je 15 Jahre sowie Anpas-
sungen der Heimfallsituation. Diesem Antrag stimmte das Gemeindeparlament am 10. Dezember
2012 mit Vorlage Nr. 10 mit 31 zu 0 Stimmen zu.

Mit Schreiben vom 20. April 2023 informierte die LBS den Stadtrat, dass sie die Verlangerungsoption
des Baurechtsvertrags gemass Vorlage Nr. 10/2012 und Entscheid des Gemeindeparlaments vom
10. Dezember 2012 fir die Gebaude Rohrstrasse 27 und 29 sowie die dazugehorende Tiefgarage
ausuben madchte.
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Wirdigung:

Die Stadt Schlieren als Baurechtsgeberin anerkennt, dass sich die LBS bisher stets kooperativ ver-
halten hat und insbesondere die primére Zielsetzung der Bereitstellung von preisgtinstigem Wohn-
raum eingehalten und erreicht wurde.

2.2. ALLMEND SCHLIEREN AG

Die Baurechtsnehmerin ALLMEND SCHLIEREN AG beantragte eine Option um Verlangerung des
Baurechtsvertrags Lattenstrasse 10 um zweimal je 15 Jahre sowie Anpassungen der Heimfallsitua-
tion. Das Gemeindeparlament hat mit der Vorlage Nr. 1 am 8. April 2024 mit 31 zu 0 Stimmen der
Verlangerung des Baurechtsvertrags mit der Allmend Schlieren AG zugestimmt.

In diversen Gesprachen mit Mitarbeitenden des Bereichs Liegenschaften der Stadt Schlieren infor-
mierte die ALLMEND SCHLIEREN AG bzw. das Prasidium, dass sie die Verlangerungsoption des
Baurechtsvertrags gemass Vorlage Nr. 1/2024 und Entscheid des Gemeindeparlaments vom 8. April
2024 auslben mdchte.

Wirdigung:

Die Stadt Schlieren als Baurechtsgeberin anerkennt, dass sich die ALLMEND SCHLIEREN AG bis-
her stets kooperativ verhalten hat und insbesondere die priméare Zielsetzung der Bereitstellung von
preisginstigem Wohnraum eingehalten und erreicht wurde.

3. Inhalt der Verlangerungsvertragsvertrage
(nachfolgend die wichtigsten Bestimmungen daraus)

3.1. Liberale Baugenossenschaft Schlieren

Vorzeitige Verlangerung des selbststandigen und dauernden Baurechts EREID CH8417-0000-0023-
49668 um weitere 15 Jahre von zurzeit 10. April 2034 auf neu 10. April 2049

Der Verlangerungsvertrag beinhaltet im Wesentlichen folgende Punkte:

Auf dem Grundstiick Grundbuch Blatt 3997, Kat.-Nr. 8276, Lattenstrasse 10, 10.1, Rohrstrasse 27
und 29 in der Stadt Schlieren, im Eigentum der Stadt Schlieren, besteht ein selbststandiges und
dauerndes Baurecht fur zwei Wohnhochhauser, Rohrstrasse 27 und 29, Gebaude Nrn. 24701663
und 24701664 zugunsten Liberale Baugenossenschaft Schlieren. Dieses Baurecht wurde am
17.12.1973 errichtet und als Grundsttick unter Anlegung des Grundbuch Blattes 4179 im Grundbuch
aufgenommen. Die Baurechtsdauer besteht heute bis 10. April 2034. Am 31. Mai 2013 wurde ein
Nachtrag zum Baurechtsvertrag abgeschlossen, worin unter anderem die Baurechtsnehmerin das
Recht erhielt, die Baurechtsdauer um zwei Mal je 15 Jahre zu verlangern. Nachdem die Liberale
Baugenossenschaft Schlieren die Verlangerung verlangt hat und daraufhin seitens der Stadt Schlie-
ren keine offentlichen Bedurfnisse oder Interessen geltend gemacht wurden, vereinbaren die Par-
teien die vorzeitige Verlangerung des obgenannten selbststadndigen und dauernden Baurechtes
EREID CH8417-0000-0023-49568 um weitere 15 Jahre bis 10. April 2049.

3.2. ALLMEND SCHLIEREN AG
Vorzeitige Verlangerung des selbststandigen und dauernden Baurechts EREID CH8417-0000-0023-
49567 um weitere 15 Jahre von zurzeit 10. April 2034 auf neu 10. April 2049

Der Verlangerungsvertrag beinhaltet im Wesentlichen folgende Punkte:

Auf dem Grundstiick Grundbuch Blatt 3997, Kat.-Nr. 8276, Lattenstrasse 10, 10.1 / Rohrstrasse 27
und 29 in der Stadt Schlieren, im Eigentum der Stadt Schlieren, besteht ein selbststandiges und
dauerndes Baurecht fir selbststandiges und dauerndes Baurecht fiir ein Wohnhochhaus, Latten-
strasse 10, Gebaude Nr. 24701659 zugunsten ALLMEND SCHLIEREN AG. Dieses Baurecht wurde
am 11. Marz 1974 errichtet und als Grundstiick unter Anlegung des Grundbuch Blattes 4180 im
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Grundbuch aufgenommen. Die Baurechtsdauer besteht heute bis 10. April 2034. Am 27. September
2024 wurde ein Nachtrag zum Baurechtsvertrag abgeschlossen, worin unter anderem die Baurechts-
nehmerin das Recht erhielt, die Baurechtsdauer um zwei Mal je 15 Jahre zu verlangern. Nachdem
die ALLMEND SCHLIEREN AG die Verlangerung verlangt hat und daraufhin seitens der Stadt Schlie-
ren keine offentlichen Bedlrfnisse oder Interessen geltend gemacht wurden, vereinbaren die Par-
teien die vorzeitige Verlangerung des obgenannten selbststdndigen und dauernden Baurechtes
EREID CH8417-0000-0023-49567 um weitere 15 Jahre bis 10. April 2049.

3.3. Gemeinsame Tiefgarage Rohrstrasse 27 und 29 und Léattenstrasse 10

Vorzeitige Verlangerung des selbststadndigen und dauernden Baurechts EREID CH8417-0000-0023-
49769 um weitere 15 Jahre von zurzeit 10. April 2034 auf neu 10. April 2049

Auf dem Grundstick Grundbuch Blatt 3997, Kat.-Nr. 8276, Lattenstrasse 10, 10.1 / Rohrstrasse 27
und 29 in der Stadt Schlieren, im Eigentum der Stadt Schlieren, besteht ein selbststandiges und
dauerndes Baurecht fir die Unterniveaubaute (Tiefgarage, Raume flir den Abwart, die Heizung, den
Tank und zum Basteln) mit Rampe, Gebdude Nr. 24701667, zugunsten der Liberalen Baugenossen-
schaft Schlieren (als Miteigentimerin zu 31/46) und der ALLMEND SCHLIEREN AG (als Miteigen-
timerin zu 15/46). Dieses Baurecht wurde am 03. Marz 1977 errichtet und als Grundstiick unter
Anlegung des Grundbuch Blattes 4178 im Grundbuch aufgenommen. Die Baurechtsdauer besteht
heute bis 10. April 2034.

Das Baurecht flir die Unterniveaubaute wurde als Folge der Feststellung, dass in den beiden am
17. Dezember 1973 resp. 11. Marz 1974 vereinbarten Baurechten, die fur die drei Hochhduser auf-
grund der Baubewilligung zwingend erforderliche Unterniveaubaute nicht behandelt und somit auch
nicht Gegenstand eines Baurechtes mit dem Vertrag vom 17. Dezember 1973 war, erst am 3. Marz
1977 (Beleg 1977 Nr. 50) begriindet und auf die Dauer der beiden Baurechte bis 10. April 2034 im
Grundbuch eingetragen. Dieses Baurecht fir die Unterniveaubaute ist mit den Baurechten der
Wohnhochhauser vertraglich verbunden, indem fiir die Unterniveaubaute der Baurechtszins im Bau-
rechtszins flr die Wohnhochhauser inbegriffen ist und die Bestimmungen der Baurechtsvertrage
vom 17. Dezember 1973 resp. 11. Marz 1974 fir die Wohnhochhauser auch fir dieses Baurecht
gelten.

Im Nachtrag zum Baurechtsvertrag mit der ALLMEND SCHLIEREN AG vom 6. Marz 2024 ist die
Verlangerung des Baurechtes fiir die Unterniveaugarage in den weiteren Bestimmungen unter Ziffer
4 auch vorgesehen. Dieser Vertrag wurde vom Gemeindeparlament am 8. April 2024 genehmigt. Die
Verlangerung des Baurechtes fiir die Unterniveaubaute ist auch fir die Liberale Baugenossenschaft
Schlieren ein sachlich gebundenes Geschaft, das sich in der Kompetenz des Stadtrates Schlieren
befindet.

Nachdem die Liberale Baugenossenschaft Schlieren und die ALLMEND SCHLIEREN AG die Ver-
langerung verlangt haben und daraufhin seitens der Stadt Schlieren keine 6ffentlichen Bedirfnisse
oder Interessen geltend gemacht wurden, vereinbaren die Parteien die vorzeitige Verlangerung des
obgenannten selbststandigen und dauernden Baurechtes EREID CH8417-0000-0023-49769 um
weitere 15 Jahre bis 10. April 2049.

4. Kosten

Die Kosten des Notariats und des Grundbuchamtes werden von den Parteien gemeinsam je zur
Halfte getragen.
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Der Stadtrat beschliesst:

1.

Der vorzeitigen Verlangerung des vorstehend umschriebenen, selbststandigen und dauernden
Baurechts mit der Liberalen Baugenossenschaft Schlieren vom 17. Dezember 1973, Beleg 331,
um weitere 15 Jahre bis 10. April 2049 wird zugestimmt.

Der vorzeitigen Verlangerung des vorstehend umschriebenen, selbststandigen und dauernden
Baurechts mit der ALLMEND SCHLIEREN AG vom 11. Marz 1974, Beleg 61, um weitere 15
Jahre bis 10. April 2049 wird zugestimmt.

Der vorzeitigen Verlangerung des vorstehend umschriebenen, selbststandigen und dauernden
Baurechts mit der Liberalen Baugenossenschaft Schlieren und der ALLMEND SCHLIEREN AG
(Unterniveaubaute) vom 3. Marz 1977, Beleg 50, um weitere 15 Jahre bis 10. April 2049 und
der Anpassung der Heimfallsbestimmungen an die Heimfallsbestimmungen flr die beiden Bau-
rechte der Wohnhochhauser wird zugestimmt.

Die Abteilung Finanzen und Liegenschaften wird beauftragt und legitimiert, die Vertrage und
Grundbuchanmeldungen im Notariat Schlieren zusammen mit der Liberalen Baugenossen-
schaft Schlieren und der ALLMEND SCHLIEREN AG zu unterzeichnen.

Mitteilung an

— Liberale Baugenossenschaft Schlieren, Stationsstrasse 18, 8952 Schlieren
— Allmend Schlieren AG, c/o Spitalstrasse 25, 8952 Schlieren

— Notariat Schlieren, Uitikonerstrasse 9a, 8952 Schlieren

— Abteilungsleiter Finanzen und Liegenschaften

— Bereichsleiter Liegenschaften

— Fachstelle Finanzen

— Archiv

Status: offentlich

Stadtrat Schlieren

Markus Bartschiger Jurgen Sulger
Stadtprasident Stadtschreiber ai
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