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Protokollauszug
3. Sitzung vom 9. Februar 2022

36/2022 6.1.5.2 Rutistrasse 16, Einbau Liiftung/Kiihlung
Kredit von Fr. 245'000.00 und Auftragsvergabe

1. Ausgangslage

Das Gewerbegebaude Riitistrasse 12/14/16/18 wurde in Etappen 2014 (Rutsitrasse 12/14) und 2017
(Rutistrasse 16/18) von der Stadt Schlieren erworben. Die insgesamt 17'000 m? Nutzflache mit rund
300 Arbeitsplatzen werden als Innovations- und Jungunternehmerzentrum (1JZ) an 41 Mieter ver-
mietet und bewirtschaftet. Das Areal Riti- bis Ifangstrasse als westlichster Teil des Gaswerkareals
soll in den nachsten Jahren als Wohn- und Hightech-Areal "Schlieren Nord-Ost" entwickelt und po-
sitioniert werden. Im IJZ sind bereits namhafte innovative Unternehmungen angesiedelt.

Die beiden Gebaudetrakte Rutistrasse 12/14 und 16/18 bieten die Chance, in den Dachgeschossen
flr Zu- und Abluft entsprechende Liftungs- und Kiihlungsanlagen einzubauen und dadurch innova-
tive Forschungsarbeitsplatze zu ermdglichen. Aufgrund der Energiewende sowie der stadtischen Im-
mobilienstrategie 2035 wird der Gebaudekomplex 1JZ gemass SRB 183 vom 27. Oktober 2021 ab
Sommer 2022 der Fernwarme ewz/ARA Werdholzli angeschlossen. Weiter wird geplant, auf den
ideal gelegenen Dachflachen im 2023 eine der gréssten Schlieremer Photovoltaikanlagen einzu-
bauen. Somit wirde das Gebaude mit nahezu 100 % erneuerbarer Energie betrieben werden kén-
nen.

2. Projekt Etagenliiftung-/Kiihlung

Beim IJZ eignet sich das Dachgeschoss mit den dartiber liegenden Dachflachen fir den Einbau von
punktuellen Etagenliftungen und Kihlungen. Bereits sind Liftungs- und Kihlanlagen beim Trakt
Rtistrasse 12/14 und auch fir ein Forschungslabor auf dem Dach der Riitistrasse 16/18 im Einsatz.
Nun soll fir eine Labor- und Forschungswerkstatte an der Ritistrasse 16, mit einer Nutzflache von
560 m?, eine Etagenliftung-/Kiihlung (Monoblock) eingebaut werden.

Weiter beinhaltet das Projekt:

—  Zu- und Abluftanlage (Teilklimaanlage) mit Warmeriickgewinnung

—  Lufterwarmung, Luftkiihlung und Luftentfeuchtung

—  Verwendung von Fernwarme fir die Lufterwarmung

—  Bedarfsgesteuerte Luftverteilung mittels elektronischer Volumenregelung
—  Kalteerzeugung mit Freecooling (freie Kiihlung)

—  Plattentauscher und Kaltwasserspeicher fur die hydraulische Trennung
—  Umluftkihlgerate mit Ventilatoren

— Individuelle Regulierung der Zonen mit Datenerfassung und Alarmierung

Die Luft- und Kalteverteilung wird grundsatzlich durch die Mieter vorgenommen.
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3. Kosten

Die Erhebung des Kostenvoranschlags prasentiert sich wie folgt:

BKP Arbeitsbereich
1 Vorbereitungsarbeiten und Planung
2 Gebaude
5 Baunebenkosten und Ubergangskosten
9 Reserve/Unvorhergesehenes
Total (inkl. MWST)

4. Wirtschaftlichkeit

Kosten in Fr.
20'000.00
207'000.00
8'000.00
10'000.00

245'000.00

Die 560 m? Nutzflache werden heute zu einer durchschnittlichen Nettomiete von Fr. 120.00 bis
Fr. 150.00 pro Quadratmeter vermietet. Nach dem Einbau der Luftung/Kihlung, respektive bei der
Zertifizierung von BSL 2 Labors (biologische Schutzstufe), werden diese Flachen zuklnftig fir rund
Fr. 255.00 pro m? angeboten werden konnen. Dies bedeutet, dass die Investitionskosten von
Fr. 245'000.00 ab Zertifizierung der Raumlichkeiten bei Vollvermietung in sechs Jahren amortisiert

sind.

5. Kreditrechtliche Bestimmungen

Die Investition INV00443 ist im Budget 2022 mit einem Betrag von Fr. 245'000.00 eingestellt.

6. Arbeitsvergabe und Submission

Die Auftrage fur die Realisierung nach SIA 102 der Luftung/Kihlung werden im freihandigen Verfah-
ren vergeben. Das Gebaude Rutistrasse 12/14/16/18 ist im Finanzvermdgen der Stadt Schlieren und

untersteht daher nicht der Submissionsverordnung.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Fir den Einbau einer Liftungs- und Kiihlungsanlage an der Ritistrasse 16 wird ein Kredit von

Fr. 245'000.00 bewilligt.
2. Es wird folgender Auftrag vergeben:

Arbeitsbereich Firma

Lieferung und Montage LK Walchli AG, Schlieren
Anlage
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Kosten Fr.

159'396.00
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Status:

Mitteilung an

Abteilungsleiter Finanzen und Liegenschaften
Bereichsleiter Liegenschaften

Leiter Rechnungswesen

Leiter Unterhalt Liegenschaften

Archiv

offentlich

Stadtrat Schlieren

Markus Bartschiger
Stadtprasident

6.1.5.2/2021-8495

Janine Bron
Stadtschreiberin
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