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und Bewilligung eines Kredits von Fr. 902'185.00
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Ressortvorsteher Bau und Planung

WEISUNG
1. Ausgangslage

Der Antrag des Stadtrats vom 13. Juni 2016 zur Platzgestaltung Geissweid wurde vom Parlament
an der Sitzung vom 19. Dezember 2016 mit 19 zu 11 Stimmen zur nochmaligen Uberarbeitung
zurickgewiesen, unter anderem mit dem Auftrag, die Erstellung eines Hochbaus zu priifen.

In der Folge wurde am 20. Januar 2017 die Initiative "Attraktive Geissweid fiir ALLE" mit folgendem
Wortlaut eingereicht.

"Der Geissweidplatz (heutiger Chilbiplatz) soll als Verweil- und Begegnungsort gestal-
tet werden, mit Schatten spendenden Baumen, grinen Rabatten und Sitzgelegenhei-
ten.

Begriindung: :

Ein unbebauter Geissweidplatz erhht das Wohlbefinden der Schlieremerinnen und
Schlieremer und macht die Stadt attraktiv. Er ist ein wichtiges Element des aktuellen
Stadtentwicklungskonzepts. Die bauliche Ausniitzung kann den Eigentimern der
Nachbargrundstiicke gegen Entgelt angeboten werden. Durch den Verkauf der bauli-
chen Ausniitzung kann insgesamt gleich viel Wohn- und Geschéftsraum im Zentrum
von Schlieren geschaffen werden. Auf diese Weise bleibt die Stadt im Besitz eines
wichtigen Schliisselgeldndes”.

2. Rechtliches

Es handelt sich um eine Initiative in der Form der allgemeinen Anregung. Wenn das Parlament der
Initiative zustimmt bzw. den Stadtrat mit der Ausarbeitung einer Umsetzungsvorlage beauftragt,
untersteht die Vorlage je nach Hohe der Ausgaben dem fakultativen oder obligatorischen Referen-
dum. Bei der Ablehnung der Initiative durch das Parlament untersteht sie dem obligatorischen Refe-
rendum.

3. Verfahren
Mit Stadtratsbeschluss (SRB) 39 vom 6. Februar 2017 hat der Stadtrat die Initiative vorgepriift und

festgestellt, dass die Unterschriftenliste vollstandig ist und die Angaben gemass § 123 des Geset-
zes Uber die politischen Rechte (GPR) beinhaltet, sowie dass der Titel und die Begriindung der
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Initiative nicht irreflihrend, ehrverietzend oder (ibermassig lang sind, dass sie keine kommerzielle
oder personliche Werbung enthalten und zu keinen Verwechslungen Anlass geben.

Am 9. Februar 2017 wurde die Initiative in der Limmattaler Zeitung publiziert und die Sammelfrist
bekannt gegeben. Am 8. Marz 2017 Uberreichten Vertreter des Initiativkomitees dem Stadtprasiden-
ten und der Stadtschreiberin 143 Unterschriftenbogen mit insgesamt 614 giiltigen Unterschriften.
Die Unterschriften kamen somit innert Monatsfrist zustande.

Mit SRB 77 vom 20. Marz 2017 erklérte der Stadtrat die Volksinitiative als zustande gekommen.

Innerhalb von 4 Monaten, vom Tag der Initiativeinreichung an gerechnet, muss der Stadtrat tber
die Rechtmassigkeit bzw. Giltigkeit der Initiative befinden und beschliessen, welchen der nachste-
henden Entscheide er dem Parlament beantragt:

Ablehnung der Initiative

Ablehnung der Initiative und Zustimmung zum beantragten Gegenvorschlag

Zustimmung zur Initiative und Zustimmung zum beantragten Gegenvorschiag

Ausarbeitung einer ausformulierten Vorlage, die der Initiative entspricht (Umsetzungsvorlage)
mit oder ohne Gegenvorschlag.

coow

Gemass § 134 Abs. 1 GPR trifft das Gemeindeparlament innerhalb von neun Monaten nach Einrei-
chung der Initiative (bis spatestens 8. November 2017) den oben dargelegten Entscheid.

4. Priifung der Rechtmassigkeit

Eine Initiative ist rechtméssig, wenn sie weder gegen iibergeordnetes Recht verstdsst, dem Grund-
satz der Einheit der Materie Rechnung tragt und nicht offensichtlich undurchfiihrbar ist.

Mit der vorliegenden Initiative wird ein gestalteter Verweil- und Begegnungsort verlangt, mit Schat-
ten spendenden Baumen, grinen Rabatten und Sitzgelegenheiten. Dies entspricht dem Stadtent-
wicklungskonzept von Schlieren und steht in keinerlei Widerspruch zu den laufenden Planungen.
Gerade in urbanen Stadten und Gemeinden sind Griinflachen auch im Zentrum sehr wichtig.

Das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich wie auch das eidgendssische Raumplanungs-
gesetz enthalten keine Bestimmungen, die dem Anliegen der Initiative entgegenstehen. Die Initiati-
ve widerspricht der geltenden Gesetzgebung nicht, tragt dem Grundsatz der Einheit der Materie
Rechnung und ist nicht offensichtlich undurchfihrbar. Deshalb ist ihre Rechtmassigkeit zu bejahen.

5. Umsetzungsvorlage

5.1 Uberarbeitung / Vorgehen

Die zwischenzeitlich gemachten Uberlegungen haben ergeben, dass sich der Stadtrat fir eine di-
rekte Umsetzung der Anliegen der Initianten ausspricht, da es zweckmassig und effizient ist, den
Geissweidplatz koordiniert mit der ersten Etappe der Limmattalbahn zu realisieren. So kann res-
sourcenschonend und rasch fur das Zentrum von Schiieren eine mit Blick auf die Zukunft attraktive
Platzflache mit Qualitat gestaltet werden.

Eine Realisierung erst nach der Fertigstellung der ersten Etappe der Limmattalbahn wéare zwar
grundsétzlich méglich, kdme aufgrund der zukinftig viel schwierigeren Ausgangslage aber viel teu-
rer zu stehen. So musste bei einer spateren Realisierung der Betrieb der Bahn gewahrleistet blei-
ben und die Platz- und Realisierungsbedingungen waren deutlich eingeschrankt. Eine Kostenbetei-
ligung der Limmattalbahn ware neu zu verhandeln.

Ein Bebauen mit einem Hochbau, wie von Teilen des Parlaments gefordert, ist grundsatzlich mog-

lich, da das Grundstuck im Gestaltungsplanperimeter "Schlieren West" liegt und als erschlossen
einzustufen ist. Aufgrund der speziellen Situation, die sich durch die Wendeschlaufe, die Larmex-
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position und die beschrankte Grosse des Areals ergibt, Uberwiegen bei einer Uberbauung mit ei-
nem Hochbau folgende Nachteile:

- hohe bis sehr hohe Erstellungskosten (Uber- und Unterbauung Tramschlaufe, aufwendige Tief-
garage) und dadurch eine deutliche Einschrankung der Rendite

- hohe bewilligungstechnische Hirden (Gewéasserabstand, hohe Larmbelastung, Verkehr, Er-
schliessung)

- schwierige Aussenraumgestaltung (Anordnung der Freiflaichen auf dem Grundstiick, einge-
schrankt durch Hochbau, Realisierbarkeit der Mindestflache nach § 248 PBG fraglich)

- unbefriedigende stadtebauliche Setzung des Hochbaus.

Die Abwagung Hochbau versus Platzgestaltung hat ergeben, dass eine Platzgestaltung aus folgen-
den Grunden vorteilhafter ist:

- Es wird eine zentrale Flache mit schattenspendendem Griin im Zentrum als attraktiver OV-
Knoten mit Qualitat geschaffen.

- Der Stadtplatz und der Geissweidplatz markieren das Zentrum, stiften Identitat und erganzen
sich gegenseitig.

- Der Geissweidplatz markiert den "Auftakt” zum Stadtpark, der mit Blick auf die Zukunft (weite-
res Wachstum, Verdichtung) als griine Lunge heute schon heute wichtig ist und noch an Be-
deutung gewinnen wird.

- Der Platz ist als Umsteigeknoten ein wichtiges Scharnier zwischen Limmattalbahn und SBB und
muss deshalb fussgangerfreundlich gestaltet werden.

- Eine offene, nicht mit Hochbauten Uberstellte Flache stellt fir benachbarte Gebaude eine hohe
Qualitat dar.

- Esfallen vergleichsweise tiefe Erstellungskosten an.

- Qualitativ gut gestaltete und &ffentliche Freirdume sind flr die Akzeptanz der weiteren Verdich-
tung in Schlieren sehr wichtig.

- Die finanzielle Beteiligung der LTB AG ist gesichert.

In der Folge wurde daher das urspriingliche Projekt mit Blick auf die Initiative und die Diskussionen,
die mit der vorberatenden Kommission und dem Parlament gefiihrt worden waren, tGberpriift, iiber-
arbeitet und verbessert. Daraus ergibt sich eine angepasste Gestaitung, die auf dem urspriinglichen
Entwurfsgedanken aufbaut und die Kernidee der begriinten Flache beibehélt. Vor allem, was die
Aufenthaltsqualitat, aber auch die Kosten, angeht, konnte das Projekt optimiert werden. Mit der neu
vorgesehenen, freien Innenflache, die von einer Schar von noch 58 (urspriinglich 80) schatten-
spendenden Baumen umgeben wird, gewinnt die Geissweid deutlich an Qualitat. Mit den gewéhlten
Gestaltungselementen, insbesondere dem Brunnen und den diversen Sitzgelegenheiten entlang
der Wege und an der Innenflache entsteht eine ruhige Komposition, die auf unterschiedlichste Wei-
se von verschiedenen Altersgruppen genutzt werden kann.

Flr den Stadtrat sind zudem folgende zwei Punkte zentral:

- Das Freihalten von Griinflachen wird fir eine Stadt wie Schlieren je langer je wichtiger. Dem
Aspekt der Begriinung kommt auch mit Blick auf das Stadtklima grosse Bedeutung zu. Mit einer
Begrunung vergibt sich die Stadt langfristig keine Handlungsoptionen.

- Die bauliche Entwicklung auf den angrenzenden Grundstiicken ist im Auge zu behalten, damit
Planungsaktivitaten friihzeitig aufeinander abgestimmt werden koénnen, mit dem Ziel, eine
ganzheitlich berzeugende Losung fir das Gebiet auszuarbeiten.

Ein Bauprojekt und ein Kostenvoranschlag fir den Geissweidplatz liegen nun vor. Dabei hat sich in
Absprache mit der Limmattalbahn AG ergeben, dass die Gesamtkosten von Fr. 1°206'690.00 aufge-
teilt werden kdnnen, da die Gestaltung des neuen Platzes in nicht unwesentlichen Teilen durch den
Trassee-Verlauf der Limmattalbahn und die Wendeschlaufe des Trams Nr. 2 bedingt ist. Die Reali-
sation und Bauausflihrung wird eng koordiniert und unter Federfiihrung der Limmattalbahn AG vor-
genommen. So konnen fur das Bauvorhaben, das ohne eigentliche Hochbauten auskommt,
Schnittstellen minimiert, Kosten gespart und die Koordination vereinfacht werden. Die gestalteri-
sche Oberbauleitung durch die Stadt Schlieren ist sichergestellt.
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5.2 Umfeld

Das Zentrum von Schlieren wird sich bereits mittelfristig deutlich verandern. Die Limmattatbahn wird
ab 2019 das Zentrum queren und zwei Haltestellen werden eine optimale Erreichbarkeit des Zent-
rums mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglichen. Ein Einspurkreisel wird um den neuen Stadt-
platz fihren. Durch dieses Bauvorhaben, das einen ganz entscheidenden Meilenstein fur die Stadt
Schlieren darstellt, wird das Zentrum der Stadt Schlieren eine deutliche Attraktivitatssteigerung
erfahren. Zudem wird parallel dazu das Bahnhofgebiet entwickelt (Bauvorhaben SBB; zwei neue
Hochbauten, Anpassung Unterfihrung West). Bereits hat der Stadirat zuhanden des Parlaments
die Projekte zu einem neuen Stadtsaal und zu einer Alterseinrichtung verabschiedet. Als nachstes
steht die Umgestaltung des Stadtparks, der alten Badenerstrasse und der Bahnhof-/Giiterstrasse
an.

5.3 Gestaltungskonzept

Die beiden Platze "Stadtplatz" und "Geissweidplatz" akzentuieren das Zentrum und sind fir die
Zukunft identitatsbildend. Dabei ist wichtig, dass jeder Platz eine fir sich eigene Gestaltungsspra-
che entwickeln kann. Dem Geissweidplatz kommt dabei eine wichtige, insbesondere gestalterische
Funktion als Vermittler zwischen dem Stadtplatz und dem Kesslerplatz zu.

5.4 Funktion

Da die Limmattalbahn, anders als beim benachbarten Stadtplatz, tangential am Geissweidplatz
vorbeifiihrt, kann eine zusammenhangende Platzgestaltung erfolgen, welche eine flachenhafte An-
ordnung ermdoglicht. Umrahmt wird der Platz von der Wendeschlaufe des Trams Nr. 2. Speziell
wurde — auch hinsichtlich der Haltestellen — darauf geachtet, dass Strasse und Wendeschlaufe an
den zentralen Punkten optimal gequert werden kénnen, da eine hohe Personen- respektive Um-
steigefrequenz zu erwarten ist.

5.5 Bepflanzung

Der gekiest Geissweidplatz ist mit einheimischen, unterhaltsarmen Baumen bepflanzt. Durch diese
Schar von Baumen werden bewusst "Schneisen” gelegt, welche die optimale Wegflihrung und die
innenflache akzentuieren. Die zentrale Innenflache ist mit einem Brunnen ausgestattet.

5.6 Beleuchtung

Eine bewusst klar und einfach gestaltete Beleuchtung tritt nicht in Konkurrenz zu den Baumpflan-
zungen und stellt zusammen mit der Beleuchtung der Staatsstrasse und der Wendeschlaufe des
Trams eine ausreichende Ausleuchtung des Platzes sicher. Dem Sicherheitsgefiihl auf dem Geiss-
weidplatz am Abend und in der Nacht wird durch dieses Beleuchtungskonzept Rechnung getragen.
Es sind durchgehend LED-Leuchten der neuesten Generation vorgesehen.

5.7 Unterhalt

Bei Baumen ist der Pflegeaufwand wesentlich geringer als bei Rasen oder Rabatten (weniger Be-
wasserung, Dingung und Ruckschnitt; keine Neupflanzungen nach Jahreszeiten wie bei Blumen-
rabatten).

5.8 Grundstiick

Der heutige Chilbiplatz befindet sich im Eigentum der Stadt Schlieren. Fir die Chilbi-Veranstaltung,
welche einmal jahrlich im Spétherbst stattfindet, sind andere Standorte auf Stadtgebiet in Abkla-
rung.

Der Platz liegt zur Hélfte im Perimeter des Gestaltungsplans Schlieren West. Da die Limmattalbahn
das Grundstick quert und die Wendeschlaufe des Trams Nr. 2 die Flache schmalert, wird einerseits
ein Teil des Platzes ganzlich durch die LTB (ibernommen und entsprechend entschadigt und ande-
rerseits wird der Minderwert der Innenflache des geplanten, neuen Geissweidplatzes von der
Limmattalbahn AG ebenfalls entschadigt.

Mit der Neugestaltung des Geissweidplatzes wird das Grundstiick Kat.-Nr. 7949 vom Finanzvermo-

gen in das Verwaltungsvermadgen ubertragen Bei einer Fliche von circa 1'918 m? ergeben sich bei
einem Bilanzwert von Fr. 250.00/m? Grundstiickskosten von Fr. 479'500.00 (nachfolgend BKP 0).
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5.9 Baukosten und Folgekosten

Fur die Neugestaltung des gesamten Platzes ist mit Kosten (Kostengenauigkeit +/- 10 %; alle An-
gaben inkl. MWST) von total Fr. 1206'690.00 zu rechnen. Die Limmattalbahn AG (ibernimmt Kos-
ten im Umfang von Fr. 304'505.00 (Vorbereitung, Umgebung, Tiefbau; inkiusive Honorare, Neben-
kosten und Anteil Reserve) und die Stadt Schlieren Kosten im Umfang von Fr. 902'185.00
(Grundstlick/Ubertrag in Verwaltungsvermégen, Umgebung/Oberflachengestaltung; inklusive Hono-
rare, Nebenkosten und Anteil Reserve).

Bezeichnung Total inkl. MWST [Fr.]
BKP 0 Grundstuick; Ubertrag Verwaltungsvermagen 479'5600.00
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten (zu Lasten LTB) -
BKP 4 Platz/ Umgebung 332'125.00
BKP 49 Honorare 40'000.00
BKP 5 Baunebenkosten 10'000.00
BKP 6 Reserve (ca. 10 % von BKP 4) 40'560.00
Total (Anteil Schlieren) 902°'185.00
Foigekosten: Annahmen /Umfang [Fr./a]
Abschreibung Gemass HRM2; linear; Dauer 40 Jahre 22'500.00
Zinsen Annahme Zinssatz 1.5 % ca. 7'500.00
Urdssifiait Reinigu?g, Unterhalt, Schneerdumung (Baume, Brunnen, 23'000.00
Bodenflachen)
Total 53'000.00

In der Investitionsplanung 2016 bis 2020 ist fir die Gestaltung des Geissweidplatzes ein Betrag von
Fr. 995'000.00 eingestelit.

5.10 Termine

Mit dem Beginn der Bauarbeiten flr die Limmattalbahn ist ab Herbst 2017 zu rechnen. Fiir den
Geissweidplatz werden im Rest des Jahres 2017 Planungs- und Vorbereitungsarbeiten stattfinden,
die eigentlichen Bauarbeiten in den Jahren 2018/2019 ausgefihrt.

Der Stadtrat beschliesst:

1 Dem Gemeindeparlament wird beantragt zu beschliessen:

1.1. Es wird festgestellt, dass die Volksinitiative "Attraktive Geissweid fir ALLE" im Sinne von
§ 121 GPR rechtmassig ist.

1.2. Der vom Stadtrat ausgearbeiteten Umsetzungsvorlage wird zugestimmt und fir die
Neugestaltung des Geissweidplatzes wird ein Kredit von Fr. 902'185.00 bewilligt. Diese
Kreditsumme erhoht oder vermindert sich entsprechend der Anderung des Baukostenin-

dexes zwischen Aufstellung des Kostenvoranschlags (Juni 2017) und der Bauausfiih-
rung.

1.3. Die Ausgabe ist der Investitionsrechnung zu belasten.
1.4. Dieser Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum.

2. Vorbehaltlich der Zustimmung des Parlaments zu obigem Antrag wird die Abteilung Bau und
Planung beauftragt und ermachtigt, die notwendigen Vertrage abzuschliessen.
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3 Mitteilung an
— Gemeindeparlament
— Initiativkomitee "Attraktive Geissweid fir ALLE", c/o Andreas Kriesi, Parkweg 1, 8952
Schlieren
- Limmattalbahn AG, Hofwiesenstrasse 370, 8050 Zirich
— Baudirektion Kanton Zirich, Tiefbauamt, Walcheplatz 2, Postfach, 8090 Zurich
— Stadtschreiberin
— Abteilungsleiter Finanzen und Liegenschaften
— Abteilungsleiter Werke, Versorgung und Anlagen
— Abteilungsleiter Bau und Planung
— Bereichsleiter Liegenschaften
— Leiter Rechnungswesen
— Archiv

Status: offentlich

STADTRAT SCHLIEREN

oni Brihimann Ingrid Hieronymi
Stadtprasident Stadtschreiberin
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